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ANUNT PRIVIND TRANSPARENTA DECIZIONAL:

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici, republicati, Ministerul Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Administratiei
aduce la cunostinta publicului textul urmétorului proiect de act normativ: Hotdrire pentru
aprobarea Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile aflate in proprietate
privati a orasului Seini

Proiectul de act normativ a fost publicat in data de :

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus dezbaterii publice pot fi transmise pe adresa:

Consiliul local al oragului Seini,Str, P-taUnirii, nr. 16, cod 435400
E-mail : primariaseini@yahoo.comTel./fax: 0262-491090; 0262-491000 in termen de 10
zile calendaristice de la publicarea anuntului.




REFERAT DE APROBARE

pentru aprobarea Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile

aflate in proprietate privati a oragului Seini

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrdre

Hotirire pentru aprobarea Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile

aflate in proprietate privati a orasului Seini

Sectiunea a 2-a

Motivul emiterii proiectului de hotdrare:

Oragul Seini detine in proprietate privatd o serie de bunuri
imobile — terenuri si constructii. O parte dintre acestea sunt definute de
persoane fizice/juridice in baza unor contracte de concesiune ori a unui
drept de superficie/folosintd constituite in conditiile legii. Se afld in
aceastd situatie , fard a se limita la acestea, terenuri concesionate
pentru constructia de garaje, terenuri, cote pirti, din terenurile aferente
locuintelor ANL véandute in conditiile legii, terenuri aferente activelor
societatilor comerciale/cooperative ce au ficut obiectul privatizirii,
etc. Pentru o parte dintre acestea au fost formulate solicitdri de
cumpdrare. Vinzarea acestei categorii de terenuri se face in baza
exercitirii unui drept de preemptiune in favoarea constructorului de
bunid credinid sau a categoriilor de cumpdrétori stabilifi prin legi
speciale. Pentru celelalte bunuri imobile proprietate privatd a oragului,
vanzarea se face prin licitatie publicd. Dispozitiile legale In baza
cirora se valorificd prin vAnzare bunurile imobile , proprietate privati
a oragului, se regisesc in Codul administrativ, Codul civil si alte legi
speciale. In scopul organizirii si desfasuririi procedurilor de vanzare
este necesar si fie stabilite reguli procedurale care sid asigure
desfasurarea legald §i transparentd a procedurilor respective. Pentru
motivele aritate a fost intocmit proiectul Regulamentului de vanzare a
bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a orasului Seini , iar
prin proiectul de hotirdre supus dezbaterii se aprobd acest
Regulament.

1. Descrierea
situatiei
actuale

2. Schimbari
preconizate

Prin prezentul proiect de hotirdre se aprobd Regulamentul de
véinzare a bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a orasului
Seini.

Principalele reglementéri cuprinse in regulment sunt:

a) Definirea etapelor procedurale si a masurilor/actiunilor ce se
desfésoari in fiecare etapd;

b) Stabilirea categoriilor de cumparatori care beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpararea unor terenuri , in baza
dispozitiilor ar. 364 din Codul administrativ;




¢) Modalitatea de stabilire a pretului bunului ce face obiectul
vanzirii;

d) Regulile privind vAnzarea prin licitatie publicd , constituirea
si atribufiile comisiilor de licitajie, desfdsurarea si
finalizarea licitatiilor;

€) Vanzarea bunurilor citre cumpérétorii ce au un drept de
preemptiune la cumpérare, preful vanzirii, obligatii ale
cumpdritorului ,plata prefului si incheierea contractului de
vanzare cumpdirare;

f) Pentru cumpdritorii ce beneficiazdi de un drept de
preemptiune se stabileste o interdictie de schimbare a
destinatiei bunului cumparat in baza cirei destinatii a fost
stabilit dreptul de preemptiune, pentru o perioadd de 5 ani de
la achitarea integrald a pretului;

g) Reguli privind recalcularea prefului terenurilor vandute prin
licitatie In cazul schimbdrii destinatiei stabilite in
Certificatul de urbanism eliberat cu ocazia vanzirii.

La incheierea contractelor de vinzare-cumpérare orasul Seini ,

in calitate de administrator mandatat prin lege sd incheie

contractele de vAnzare cumpdrare, va fi reprezentat de primarul
orasului.

Sunt cuprinse , prin adaptare la specificul local , i alte dispozitii

cu privire la vAnzarea bunurilor imobile din domeniul privat

cuprinse in reglementarile legale aplicabile.

Alte informatii

Sectiunea a 3-a

Impactul socio-economic al proiectului hotdrire

Impactul
macroeconomic

Nu este cazul

Impactul asupra
mediului
concurential si
domeniului

ajutoarelor de stat

Nu este cazul.

Impactul asupra
mediului de
afaceri

Contribuie la clarificarea situatiei terenurilor aferente activelor
vandute In procesul de privatizare a societifilor comerciale.

Impactul asupra
actividtii
autorititilor
locale

Se reglementeazi o activitate de interes pentru orag

Impactul asupra
intreprinderilor
mici si mijlocii

Nu este cazul

Impactul social

Nu este cazul




4. Impactul asupra | Nu este cazul
mediului

S. Alte informatii

sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului local, atét pe termen scurt, pentru anul curent, cit
st pe termen lung (pe 5 ani)
nu este cazul

Sumele rezultate din vinzarea acestor bunuri se fac venit la bugetul local si contribuie la finantarea unor
proiecte si programe de dezvoltare locals.

Secfiunea a 5-a
Efectele hotdrdrii asupra cadrului legislativ si de reglementare in vigoare
- - -~ Nuestecazul

Sectiunea a 6-a
Consultirile efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotirire

1. Informatii privind procesul de | Nu este cazul
consultare cu organizatii
neguvernamentalesi alte
organisme implicate

2. Alte informatii

Secfiunea a 7-a
Activitati de informare publicd privind elaborarea si implementarea proiectului de
hotarare

1. Informarea societitii civile cu | Procedura previzuta de lege
privire la necesitatea

elaboririi proiectului de
hotirire ( Legea 52/2003)

2. Informarea societitii civile cu | Nu este cazul
privire la eventualul impact
asupra mediului in urma
implementirii reglementirilor
cuprinse in proiectul de
hotiirare , precum si efectele
asupra sanaitatii si securitatii
cetatenilor sau diversititii
biologice




3. Alte informatii

Sectiunea a 8-a
Masuri de implementare

1. Masurile de punere in aplicare
a prevederilor prezentului
proiect de hotirire,
necesitatea infiintirii unor
institutii si/sau servicii
infiintarea unor noi organisme
sau extinderea competentelor
celor existente

Punerea in aplicare a Regulamentului §i realizarea
procedurilor de vénzare cumpdrare a bunurilor ce fac
obiectul Regulamentului se realizeaza prin aparatul de
specialitate a primarului, comisii de licitatie constituite
de Consiliul local si servicii contractate( expertize,
cheltuieli notariale, etc) fird a presupune crearea de noi

posturi i angajare de personal.

2. Alte informatii

Fati de cele prezentate, a fost elaborat prezentul proiect de hotirdre privindRegulamentului
de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietate privatd a orasului Seini




. ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
ORASUL SEINI
CONSILIUL LOCAL

Proiect de HOTARARE /2022
pentru aprobarea Regulamentului de vinzare a bunurilor imobile
aflate in proprietate privati a orasului Seini

Consiliul local, autoritate deliberativa a administratiei publice locale a orasului Seini exerciti dreptul
de proprietate asupra bunurilor apartindnd domeniului public i privat al oragului si stabileste modalitatile
de gestiune eficientd a acestora.

Bunurile imobile proprietate privati a orasului pot fi valorificate prin vinzare, sumele rezultate din
vanzarea acestora se fac venit la bugetul local, asigurdnd resurse de finantare a proiectelor si programelor de
dezvoltare locala.

Baza legald a vanzirii bunurilor din domeniul prival se regseste in Codul administrativ , Codul civil
si alte acte normative cu reglementiri speciale.

Stabilirea procedurilor i desfisurarea acestora necesiti o reglementare locald mai cuprinzitoare si
ugor accesibild pentru desfisurarea licitafiilor/negocierilor privind vinzarea acestei categorii de bunuri.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a Proiectului de hotérre pentru aprobarea Regulamentului de vinzare a
bunurilor imobile aflate in proprietate privati a orasului Seini, initiat de Viceprimarul orasului;

-Raportul Serviciului administratie, urbanism §i agricol din aparatul de specialitate al primarului;

-Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Seini;

-Avizul secretarului general orasului Seini.

Cu respectarea dispozitiilor art. 7 din legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia public, republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(6) lit. (b) , art. 363-364 si ale art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare

Consiliul local al orasului Seini adopti prezenta

HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile aflate in proprietate privati a orasului
Seini, anexd la prezenta hotérére.

Art. 2 Prezenta hotéirdre Impreund cu anexa “"Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile aflate in
proprietate privatd a orasului Seini” se aduce la cunogtin{d publici prin afisare pe site-ul propriu si se
comunicd:

- Institutiei Prefectului judetului Maramures;

- Primarului oragului Seini;

- Serviciului administratie, urbanism si agricol;
- Compartimentului financiar contabil.




Aprobat prin HCL nr. din

REGULAMENT DE VANZARE:,' A BUNURILOR IMOBILE
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI SEINI

Capitolul I Dispozitii generale

Art.1 Obiectul regulamentului

Obiectul prezentului regulament 1l constituie stabilirea conditiilor cadru pentru
vénzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al orasului Seini.

Art.2Definirea unor termeni

In intelesul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunuri imobile — terenuri si/sau cladiri;

b) cumpdrdtor - orice persoani fizici sau juridics, roméand sau striiini, cireia
nu i este interzis prin lege dreptul de a cumpiira;

c) legi speciale—acte normative prin care se instituie exceptii de la vanzarea
prin licitatie a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale
cum séant, far3 a se limita la acestea :

- Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului

- Decretul-Lege 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile
statului cdtrepopulatie

- Legea 85/1992 privind vdnzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat —

- Ordonantd de urgentd 88/1997 privind privatizarea societdtilor comerciale

- Legea 346/2004 privind stimularea infiintdrii si dezvoltdrii intreprinderilor
mici §i mijlocii

- Legea 90/2003 védnzarea spatiilor aflate in proprietatea privatd a statuluil a
unitdtilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome, destinate sediilor partidelor
politice

- Legea 341/2004 a recunostintei pentru victoria Revolufiei Romdne din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreascd anticomunistd de la Bragov din noiembrie
1987 i pentru revolta muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului - Lupeni — august

- Ordonantd de urgentd 68/2008 privind vdnzarea spatiilor proprietate privatd
a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum
st a spatiilor in care se desfdsoard activitdti conexe actului medical.

d) ofertant — persoani fizicd sau juridicd ce face o ofertd calificatd in cadrul
sedintei de adjudecare, In procedura de licitafie publici;

e) organizatorul licitatiei — Orasul Seini prin Comisia de vanzare;

f)_preemptor — titular al unui drept de preemptiune, instituit de Ordonanta
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, de legi
speciale sau Codul Civil, dupé caz, in baza ciruia poate cumpdra cu prioritate un bun imobil;

g) vdnzdtor — Oragul Seini , titular al dreptului de proprietate asupra bunurilor
din domeniul privat al oragului.Dreptul de administrare a acestora revine Consiliul local ,
care si competenta de a aproba , in conditiile legii, vinzarea bunurilor din domeniul privat al
oragului.

h) zi/zile — zile calendaristice

Art.3Principiile procedurii de vinzare



Principiile care stau la baza procedurii de vinzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Seini sunt:
a) transparentd — furnizarea citre toate persoanele interesate a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
municipalitatii; '
b) tratamentul egal pentru toti participantii la licitatie - toate criteriile de
selectie se aplic3 intr-o manierd nediscriminatorie;
¢) libera concurentd - orice competitor persoand fizicd sau juridici sd aibd
dreptul de a participa la licitatie pentru a achizitiona bunurile imobile in conditiile legii;
d) nediscriminarea - autoritatea publica aplicd aceleasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vinzare cumpaérare.
Art.4 Bunuri excluse
Nu pot face obiectul vanzirii, bunurile imobile care:
a) fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate
in baza legislatiei in vigoare privind legile proprietatii;
b) fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata.

Capitolul IT Proceduri prealabile vinzirii

Art.5Cererea de cumpirare
(1) Orice persoani interesatd poate inainta o propunere de cumpérare, care va fi
inregistratid si analizatd de céitre compartimentele cu atributii, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului orasului Seini.
(2) Cererea de cumpdrare va fi Insotitd de urmitoarele documente, in functie de bunul
imobil solicitat:
a) plan de amplasament intocmit de o persoand fizicd/juridicd autorizatd si
incadrarea in zon a terenului solicitat, in coordonate Stereo 70, pe suport analogic si digital;
b) plan de incadrare in zond, cu pozifionarea terenului solicitat pentru
cumpdrare, intocmit in raport cu vecindtifile de jur imprejurul acestuia, in care si fie
evidentiate functiunile, regimul de inilfime sau alte date de interes pentru proprietitile
existente in acest perimetru;
¢) copie dupi actele de proprietate ale bunului imobil sau constructiei, definut
cu titlu valabil - extras de carte funciara la zi, dupa caz;
d) copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc, incheiat cu oragul Seini,
prin Consiliul local, dupa caz;
¢) copii ale actelor de identificare a sohc1tantulu1 persoani fizica sau juridicd,
dupé caz.
f) alte documente, dupa caz.
Art.6Etapele premergitoare aprobarii vinzarii
Procedura de vanzare va parcurge urmétoarele etape:
a) Inregistrarea solicitérii de cumpdrare;
b) stabilirea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde:
- identificarea si stabilirea istoricului patrimonial, stabilirea apartenenei la
domeniul privat al orasului Seini;
- istoricul de rol fiscal, a debitelor la bugetul local;
- evidentierea eventualelor sarcini;
- verificarea din punct de vedere al notificarilor §i litigiilor aflate pe rolul
instantelor judecitoresti si a hotarérilor judecétoresti definitive/irevocabile;



- punct de vedere al compartimentului/persoanei cu atributii de eviden{d a
patrimoniului cu privire la imobilul solicitat spre cumpérare (verificarea imobilului in raport
cu proprietatea oragului Seini, vecinatitile acestuia gi realitatea din teren ;

¢) raport al arhitectului sef cu privire la reglementrile i functiunile urbanistice
permise, conform PUD/PUZ/PUG aprobat ce va cuprinde §i punctul de vedere urbanistic cu
privire la imobilul solicitat spre cumpérare, dupd caz;

d) intocmirea documentatiei cadastrale i inscrierea proprietitii in evidentele de
cadastru si Carte funciard, in situatia in care proprietatea asupra bunului solicitat nu este
inscrisi in Cartea funciar3 la data solicitérii;

¢) obtinerea certificatului de performantd energeticd elaborat de catre un
auditor energetic, in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind performanta energeticd a clddirilor, dacd este
cazul;

f) emiterea certificatului de urbanism in vederea vénzirii, care cuprinde
functiunile §i reglementdrile urbanistice permise, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu
valabilitate minim 12 luni la data emiterii ;

g) intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de cétre un evaluator
autorizat ANEVAR;

h) documentul ce atestdi valoarea de inventar al bunului imobil supus
procedurii de vanzare;

i) intocmirea caietului de sarcini, dupi caz, in functie de procedura aplicabild; -

j) inregistrarea contabili a valorii bunului imobil stabilitd prin raportul de
evaluare;

k) pregitirea si prezentarea proiectului de hotdrare privind stabilirea de cétre
Consiliul local a necesitatii si oportunititii vAnzarii si a procedurii de vanzare aplicabile,
precum si titularii dreptului de preemptiune, dupa caz. Raportul de specialitate ce va fi
prezentat Consiliului local va rezuma toate etapele de verificare parcurse §i va include toate
datele de informare si documentare, in vederea stabilirii de céitre Consiliul local a oportunitatii
vanzirii i a procedurii de vanzare aplicabild;

1) prezentarea proiectului de hotirire privind necesitatea §i oportunitatea
aprobirii de citre Consiliul local a raportului de evaluare si a caietului de sarcini, dupd caz, cu
mentionarea eventualilor titulari ai dreptului de preemptiune;

Art.7Raportul de evaluare si stabilirea prefului de pornire

(1) In vederea stabilirii prefului de vanzare se intocmeste un raport de evaluare de
catre un evaluator autorizat ANEVAR. Raportul de evaluare este valabil pentru o perioada de
6 luni.

(2) Daci la actualizarea raportului de evaluare, dupi acest termen, evaluatorul mentine
valoarea stabilitd anterior, acest pret va riméne valabil pentru incé 6 luni, dar nu mai mult de
1 an de la Intocmirea acestuia.

(3) In situatia in care la actualizarea prefului prin raport de evaluare rezulti o altad
valoare a pretului de vénzare, precum i in orice alti situatie de reactualizare a raportului, (
contestatie, eroare materiald, etc.), contravaloarea prefului de pornire va fi din nou supusa
aprobarii Consiliului local.

(4) Pretul de pornire a licitatiei/negocierii directe se aproba prin hotérare a Consiliului
local §i este cel mai mare dintre preful rezultat in baza raportului de evaluare i cel al valorii
de inventar a bunului respectiv, Inscrisd in evidentele contabile ale Primériei . Preful stabilit
nu poate fi mai mic decat pretul de circulafie pe piata libera in zona respectivd, potrivit
grilelor Camerei notarilor publici.

Capitolul ITI VAnzarea prin licitatie publica



Art.8Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publici
Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publici sunt:

a) Intocmirea instructiunilor privind organizarea si desfisurarea procedurii de
vénzare prin licitatie publics, stabilirea garantiei si taxei de participare, continutul anunfului
de participare si indeplinirea procedurii de publicitate a licitatiei;

b) organizarea licitatiei publice pornind de la pretul minim stabilit prin raportul
de evaluare si intocmirea documentatiei tehnice si a procesului verbal de licitatie;

c) desemnarea cégtigitorului

Art.9Anuntul privind erganizarea procedurii de licitatie

Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian de
circulatie locald, precum si pe site-ul institutiei, cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) denumirea autorititii contractante, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) descrierea §i identificarea bunului supus procedurii de vanzare;

¢) modul de obtinere a documentelor licitatiei, costul si conditiile de platd
pentru obtinerea documentatiei, data limit3 pentru solicitarea clarificirilor;

d) data-limitd de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numdrul de
exemplare In care trebuie depusa oferta;

e) data si locul desfaguririi licitatiei;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor §i termenele pentru sesizarea

instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.
Art.10Garantii

(1) garantiei de participare se stabileste de Consiliul local si va fi cuprins Intre 3 si 10
% din pretul de pornire al licitatiei.

(2) Garantia de participare, constituiti de ofertantul desemnat necAgtigitor se
returneazd in cel mult 15 zile lucrétoare de la data desemndrii ofertantului cistigator.

(3) Pentru ofertantul desemnat castigitor, garantia de participare la licitatiei nu se va
restitui §i se va considera coti-parte din pretul de véinzare adjudecat. in situatia tn care
cégtigdtorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde garantia de
participare.

Art.11Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vénzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de vanzare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea
ofertei castigitoare;

f) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) Pentru garantiile solicitate, in documentatia de atribuire trebuie precizate natura gi
cuantumul lor.

Art.12Caietul de sarcini

Caietul de sarcini va cuprinde:



a) datele de identificare ale proprietarului;

b)descrierea imobilului care face obiectul vanzirii: locatie, suprafafd,
vecinatdfi, regimul juridic al proprietdtii §i intabularea dreptului de proprietate asupra
acestuia;

¢) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementdri i funcfiuni
urbanistice aprobate pentru bunul imobil in cauzi — destinatii permise si interzise, interdictii —
dupd caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de inéltime, etc;

d) obligatiile privind protectia mediului;

e) pretul minim de pornire al licitatiei;

f) conditii de incheiere a contractului;

g) natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzétor, capacitatea economico-
financiaré a ofertantilor;

h) conditii specifice impuse de natura bunului: obligativitatea cumpéritorului
de a respecta functiunile si reglementirile urbanistice ale bunului imobil, asa cum au fost
previizute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza adoptirii
hotiirdrii Consiliului local al orasului Seini ;

i) conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasca ofertele,

) clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de véanzare-
cumpdrare autentificat notarial;

k) dispozitii finale.

(2) Contravaloarea caietului de sarcini se va stabili de catre Consiliul local.

Art.13Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare
prin licitatie publici

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vénzare prin licitatie
publicd vor contine in mod obligatoriu urmétoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei;

b) tipul licitatiei: (deschisd cu strigare, data §i ora organizirii, termenele de
depunere a ofertelor si de solicitare a clarificérilor);

¢) pretul minim de pornire a licitatiei;

d) cadrul legal al organizirii licitatiei: documentele ce stau la baza organizarii
licitatiei;

€) taxe si garantii — cuantumul, modalititi de constituire, conditiile de returnare
a acestora;

f) contravaloarea documentatiei de participare la licitatie;

g) conditii de participare;

h) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

i) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat sau o combinatie
dintre acesta si alte criterii;

i) desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii i
mod de desfisurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigdtorului;

k) depunerea, solutionarea §i competena rezolvarii contestatiilor;

Art.14Conditii de eligibilitate a ofertantilor
(1) Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau stréine,
care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de
participare, garantia de participare, precum si contravaloarea documentatiei de licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreuné cu toate
documentele solicitate in documentape de atribuire, in termenele previzute in documentatia
de atribuire;



c) fac dovada achitirii la zi a tuturor obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor, taxelor §i a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului gi citre bugetul
local;

d) fac dovada cd nu sunt in stare de insolvent#, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare
la o licitafie publicd anterioard privind bunuri ale orasului Seini in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
de 3 ani, calculats de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Art.15Criteriul de atribuire a contractului

(1)Oferta castigitoare va fi stabilitd pe baza criteriului de atribuire precizat in
documentatia de atribuire:

Art. 16 Comisia de licitatie

(1) Pentru organizarea si desfagurarea licitatiei , prin hotérire a Consiliului local se
constituie o comisie de licitatie .

(2)Comisia de licitatieeste numitd prin dispozitie de Primarul orasului va fi compusd
dintr-un numér de 5 membri dupd cum urmeazi :

- 2 consilieri locali desemnati prin hotérére deConsiliul local;

-3 persoane desemnate din cadrul Primériei orasului Seini, altii decat alesii
locali, desemnati prin dispozifie de Primarului orasului.

(3) Prin dispozitia de numire a comisie se stabileste presedintele acesteia si se
desemneaza un secretar al comisiei din aparatul de specialitate al primarului.

(4) Persoanele desemnate sa facd parte din comisia de licitatie, sunt obligate sa dea o
declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de péstrare a confidentialitatii
in raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie.Declaratii se vor pastra la dosarul
licitatiei.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vénzare la
licitatieurmétoarelecategorii de persoane :

a ) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica ;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice ;

c¢) persoane care definparti sociale/actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti ;

d) alte persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea
pe parcursul procesului de evaluare a ofertelor ;

(6) Comisia de licitatie lucreazd 1n prezenta tuturor membrilor §i ia decizii cu
majoritatea membrilor s#i

(7) Comisia de licitatie va avea, in principal, urmétoarele atributii:

a) verificarea documentelor de participare la licitatie a ofertantilor;

b) organizarea desfasurarii i conducerea sedinei de licitatie;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor, in baza criteriilor de evaluare stabilite in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei ;

d) desemnarea castigitoruluilicitatiei;

e) semnarea proceselor verbale ale sedinfelor de licitajie, precum si a
rapoartelor;

(8) Secretarul comisiei va avea, in principal, urmétoarele atributii:

a) Intocmirea gi transmiterea spre publicare a anuntului publicitar;

b) convocarea comisiei de licitatie ;



¢) intocmirea procesului verbal al sedintei de licitatie ;

d) intocmirea raportului pe care ilinainteazi,dupd semnarea de cétre membrii
comisiei, Primarului Oragului

¢) transmitereacitreofertantia comunicarii de admitere/respingere a ofertelor
lor ;

f) intocmirea dosaruluilicitatiei si depunerea acestuia la registratura Primariel
oragului , spre péstrare.

Art.17Desfisurarea procedurii de licitatie

(1) Licitatia publicd este valabild dacd sunt Inregistrate cel putin 2 (doud) oferte
eligibile. In situatia in care nu este indepliniti aceasti conditie, licitatia se va relua, prin
publicarea unui nou anunt, dupd trecerea a cel putin 15 zile de la data precedentei.

(2) Licitatia publicd are loc la data, ora si locafia stabilitd in anunful de licitafie.
Prezenta ofertantilor la licitatie este consemnata in procesul-verbal de deschidere a licitatiei.

(3) Comisia de vénzare, prin Presedinte, anuntd deschiderea licitatiei §i prezinti, in
mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei i a imobilului
ce face obiectul licitatiei. Membrii comisiei de vénzare completeazi o declarajie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere.

(4) Se incepe licitatia parcurgindu-se urmitoarele etape:

a) se face prezenta ofertantilor (in baza c#rtii de identitate §i a actului de
reprezentare) si a membrilor comisiei de evaluare, consemnatd in procesul verbal de
deschidere a licitatiei;

b) se verificd integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele; ,

¢) in cazul in care plicurile sunt sigilate si sigiliul este integru, fapt recunoscut
de citre ofertanti, se trece la deschiderea plicurilor exterioare;

d) se verifici existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini §i
instructiunile pentru ofertanti;

¢) se verificd existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, taxei de
participare §i a contravalorii documentatiei de participare la licitatie;

f) se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie In mod imperativ si le
indeplineascé ofertantii;

g) se stabilesc ofertantii declarati admisi i cei respinsi (care nu indeplinesc
conditiile de eligibilitate, nu au depus oferta in termenul si la locul stabilit, nu au achitat
taxele §i garantiile de participare la licitatie), fapt ce se va consemna in procesul verbal de
deschidere a licitatiei. Procesul verbal se semneazi de cétre membrii comisiei de vanzare si
ofertantii participanti la licitatie, atét cei declarati admisi, cét si cei declarati respingi. Refuzul
de a semna procesul verbal de licitatie de catre unul dintre ofertan{i nu afecteazi valabilitatea
acestuia. In cadrul procesului verbal de licitatie este consemnat refuzul semnirii, precum si
orice altdi observatie. In cazuri justificate Comisia de vanzare elaboreazi propunere de anulare
a licitatiei;

h) in situatia in care este depusd o singurd ofertd, aceasta s¢ returneazi
nedeschis# ofertantului, urménd a fi reluatd procedura de licitatie;

i) in situatia in care existd doar o ofertd eligibild, nu se va deschide oferta
financiar3, urménd a fi reluatd procedura de licitatie;

j) in situatia in care cel putin doua oferte sunt declarate eligibile, indeplinind
conditiile de eligibilitate impuse prin caietul de sarcini si instructiuni, se trece la deschiderea
plicurilor interioare contindnd ofertele financiare;

k) dupd analizarea i centralizarea ofertelor financiare, inscrise in formularele
de ofertd financiari se stabileste oferta cea mai mare, in raport cu care se stabileste valoarea
pasului de licitare de 5% din aceasta.Se trece la licitatie directd prin strigare , pornind de la
oferta cea mai mare, continudndu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai mare



ofertat. Procedura de supralicitare se continui pand cénd niciun ofertant nu mai supraliciteaza.
Pretul adjudecat va include cel putin 1 pas de licitare .

I) Intocmirea procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiel si
consemnarea ofertantului desemnat céstigitor;

m) insugirea prin semniturd a procesului verbal de evaluare si adjudecare a
licitatiei, de cétre toti membrii participanti.

n) intocmirea de citre comisia de vanzare a unui raport cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie;

o) informarea ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. in
cuprinsul acestei comuniciri vor fi informati ofertantii despre acceptarea ofertei prezentate,
precum si ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd céstigitoare si
motivele ce au stat la baza acestei decizii.

p) incheierea contractului in forma autenticd cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabiliti ca fiind castigétoare.

(5) In situatia in care nici la a doua licitatie organizat conform legii nu se prezint3 cel
putin doi ofertanti, aceasti imprejurare este consemnatd in procesul verbal de sedind a
comisici dc licitatic, dupii care urmeazii continuarea procedurii de vénzare cu ofertantul
prezent, daci sunt respectate conditiile stabilite in documentatia de atribuire.

(6) Dupi deschiderea plicului cuprinzdnd oferta financiard, inscrisd in formularul de
oferts, se trece la vinzarea imobilului pornind de la preful ofertat, care nu trebuie si fie mai
mic decét pretul de pornire a licitatiei, aprobat de Consiliul local. In vederea stabilirii prefului
de véanzare, Comisia de vinzare va negocia cu ofertantul Intr-o marji cuprinsd intre 5-20%
peste valoarea oferitd in formularul de oferta.

(7) In urma desfigurarii procedurii de vénzare cu ofertantul prezent, se incheie un
proces verbal in care sunt consemnate concluziile acestei proceduri i este declarat cigtigétor
al procedurilor organizate si adjudecatar al bunului imobil, ofertantul participant.

(8) In urma desfisuridrii licitajiei se redacteazd procesul verbal de evaluare si
adjudecare.

Art.18 Anuntul de atribuire

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(2) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea,
codul de identificare fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitafie in Monitorul Oficial al Roméniei,
partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigdtoare;

d) numirul ofertelor primire i a celor declarate valabile;

e) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cérui oferté a fost declaratd
céstigitoare;

f) pretul de adjudecare al bunului imobil;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru
sesizarea instantei;

h) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii

(3) In baza hotirarii de Consiliu local privind aprobarea vinzarii imobilului la licitatie
si a procesului-verbal de evaluare §i adjudecare se va incheia contractul de vénzare



cumpdrare, in forma autenticd. Cumpératorul are la dispozitie un termen de maxim 30 de zile
de la data adjudecdrii pentru achitarea integrald a pretului vanzarii, la care se adaugi TVA-ul
conform legislatiei in vigoare, precum §i a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedura.

Art. 19Solutionarea litigiilor

Solufionarea litigiilor ap#irute in legiturd cu atribuirea si incheierea contractului de
vinzare a bunurilor imobile proprietate privatd a oragului Seini se realizeazd potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Capitolul IV Vinzare directi in baza dreptului de preemptiune

Art.20Bunuri imobile ce se vind in baza dreptului de preemtiune

(1)Bunurile imobile pentru care, prin acte normative s-au instituit drepturi de
preemptiune care reglementeazd procedura de exercitare, efectele exercitérii si sanctiunile
neexercitérii acestora, se vor vinde cu aplicarea acelor prevederi.

(2) Cumpdéritorii bunurilor imobile pentru care s-a aplicat procedura vanzarii directe in
baza dreptului la preemptiune sunt obligati si pastreze destinatia acestora de la momentul
vénzirii, pentru o perioadi de minim 5 ani de la data achitirii integrale a prefului vanzarii. In
cazul schimbirii destinatiei se va proceda la intocmirea unui nou raport de evaluare ,prin
raportare la noua destinatie , cumpératorul fiind obligat s& plateasca diferenta de pref rezultata
in urma recalculéirii. Aceastd prevedere va fi inscrisi in contractul de vinzare cumpérare.

Art. 21Dreptul de preemptiune al constructorilor de buna credinti

(1) Dreptul de preemptiune reglementat de art.364 din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ, in favoarea constructorilor de bund credin{d persoane fizice sau juridice,
permite cumpérarea de ciitre acestia a terenurilor aferente constructiilor dacd acestea sunt
edificate, in conformitate cu prevederile legale, pe terenuri ce fac obiectul unor contracte de
inchiriere, concesiune, asociere, etc., incheiate In conditiile legii cu orasul Seini sau alte
forme de folosinta.

(2) Terenul aferent constructiei reprezintd acel teren, inregistrat in registrele de
cadastru §i publicitate imobiliard, pe care este edificatd aceasta, respectiv amprenta
constructiei, cét si terenul din imprejurimile constructiei necesar bunei utilizdri, indiferent de
categoria de folosinti, inregistrat in registrele de cadastru si publicitate imobiliara astfel:

a) teren aferent locuintelor, anexelor gospodéresti, curfi aferente acestora;
b) terenuri aferente sediilor sau punctelor de lucru ale persoanelor juridice;
c¢) terenuri ce constituie singura cale de acces spre imobilul respectiv.

(3) Etapele premergitoare vanzirii directe In baza dreptului de preemptiune stabilit
prin OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ sunt cele previzute la art.6 lit. a) - 1) si vor
continua cu notificarea titularilor dreptului de preemptiune cu privire la hotéirarea Consiliului
local privind aprobarea raportului de evaluare prin care a fost stabilit pretul de vanzare a
bunului imobil, in termen de 15 zile de la data intrérii in vigoare a hotérarii.

(4) Preemptorii I§i pot exprima optiunea fermd de cumpérare in termen de 15 zile de la
primirea notificirii. In vederea incheierii contractului de vénzare-cumpirare cumpdritorul
trebuie si facd dovada plafii integrale a contravalorii pretului de vénzare, la care se adaugi
TVA-ul conform legislatiei In vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de
procedurd, dupd comunicarea hotirérii, in termenul de valabilitate a pretului de vénzare
stabilit conform art.7 din Regulament.

(5) Dup# achitarea sumelor prevazute la alineatul precedent se va incheia si semna in
form3 autentic#, contractul de vanzare cumpérare.

Art.22Vanzare directi in baza prevederilor legilor speciale



(1) Bunurile imobile care intrd sub incidenta legilor speciale §i sunt exceptate de la
procedura licitatiei publice pot fi vAndute direct conform prevederilor actelor normative
respective.

(2) Etapele premergitoare vanzirii directe, in baza legilor speciale, sunt cele
previizute la art.6 lit. a) - 1) si vor continua astfel:

a) incheierea procesului verbal de vanzare directd, intre cumpérétor si Comisia
de vanzare constituits, pentru stabilirea modalititii de platd a pretului, integral sau in rate, in
conditiile previzute de legile aplicabile;

b) plata avansului sau a intregului pref de vanzare, inclusiv a TVA-ului datorat
conform prevederilor Codului fiscal, se va face inainte de semnarea contractului de vénzare -
cumpdrare in form3 autenticd, in termen de 10 zile calendaristice in cazul avansului si
respectiv 30 de zile calendaristice in cazul plitii integrale a prefului, de la incheierea
procesului verbal de negociere;

c) incheierea actului de vinzare cumpirare, in formé autentificata.

Art.23Vinzare cu plati in rate

(1) In situatia in care in legislatia specifica aplicabild nu sunt stipulate prevederi cu
privire la conditiile si modalititile de platd sau cazurile de rezolutiune a contractului, se
aprobi, ca dupd cazsi fie aplicate urmétoarele conditii la vanzarea bunurilor imobile cu plata
in rate:

a) negocierea prefului de vanzare intr-o marji de 5-20% peste preful stabilit
prin raportul de evaluare;

b) rate trimestriale esalonate pe o duratd de maxim 3 ani;

c) avansul minim de 20% din preful de vanzare negociat;

d) o dobinda de 5%/an aplicati la soldul datorat exprimat in euro;

(2) De la data scadent ratele contractuale vor fi purtitoare de dobénzi §i majoréri de
intarziere conform legislatiei in vigoare.

(3) Neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de pértile
contractante,di dreptul vAnzitorului si procedeze la rezolutiunea contractului de vénzare.

Rezolutiunea se realizeazi prin notificarea scrisd transmisa de Primarul oragului Seini
si isi produce efectele de la data comunicrii acesteia debitorului. Notificarea de rezolutiune
va fi inscrisd In cartea funciard.

Art.24Contractul de vinzare

(1) In baza hotararii de Consiliu local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie
si a procesului-verbal de adjudecare/a procesului verbal de vanzare directd, dupd achitarea
pretului integral/avansului si a celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare,
in termenul stabilit, se va incheia contractul de vinzare cumpdrare, in forma autentica.

(2) Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpératorului de a
respecta reglementdrile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de la orasul
Seini, asa cum au fost previzute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la
baza adoptirii hotirdrii de vénzare, precum si obligatia respectdrii Legii nr.50/1991,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii
constructiilor.

Art.2SRenegocierea

(1) In situatia in care, proprietarul bunului imobil cumpdrat de la orasul Seini, solicitd
obtinerea unui certificat de urbanism in vederea construirii/modificdrii ce prevede alte
reglementiri si functiuni urbanistice decét cele care au stat la baza stabilirii prefului de
vénzare, previzute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare, acesta are obligatia si
pliteasci integral oragului Seini o eventuala diferenta de pret stabilita prin raport de evaluare,
aprobatd de Consiliul local.



(2) Diferenta de pret rezultatd ca urmare a modificérii reglementirilor §i functiunilor
urbanistice se va achita integral, dupd comunicarea hotirérii, in termenul de valabilitate a
pretului de vanzare stabilit conform art.7 din Regulament si inainte de semnarea actului
juridic in formé autentic.

Capitolul VII Dispozitii finale

Art. 26. Suportarea taxelor si a altor cheltuieli privind vinzarea

Toate costurile privind taxele de urbanism , taxele notariale, taxele de notare in Cartea
funciard, servicii de evaluare realizate de evaluator autorizat, audit energetic , precum si alte
taxe necesare efectudrii vanzarii sunt in sarcina cumpératorului.

Art.27Renuntarea la incheierea contractului

In situatia vanzirilor prin licitatie publicd in cazul in care cumpdrdtorul renunfd si
incheie contractul in perioada cuprinsa intre momentul adjudecérii imobilului prin licitafie
publicd si momentul incheierii acestuia in forma autenticd, cumpérdtorului nu i se va restitui
suma consemnati cu titlu de garantie de participare. Imobilul in cauzi va fi scos la o noud
licitatie publicd.Cumpdéritor care nu incheie contractul de vanzare-cumpérare din culpa sa in
perioada stabilitdi , nu va mai putea participa la licitafii privind vanzarea de imobile
organizate de orasul Seini timp de trei ani.

Art.28 Destinatia sumelor obtinute din vinzare

Sumele obtinute din vinzarea bunurilor imobile proprietate privatd a oragului Seini se
fac venit la bugetul local

Art.29Aplicabilitatea regulamentului la bunuri vindute in baza hotiririlor
judecitoresti

Prevederile prezentului regulament de vanzare se aplicé si in cazul vanzarilor dispuse
de instantele de judecata.



