ROMANIA

JUDE UL MARAMUKES
ORASUL SEINI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. /2022
privind aprobare P.U.Z. - ,,IMOBIL COMERT SI SERVICII”’

Avand in vedere:

Raportul arhitectului sef nr.9196 / 17.08.2022 privind elaborarea P.U.Z. — IMOBIL COMERT SI
SERVICII;

Solicitarea numitului GOVOR RAZVAN MIRCEA privind avizarea documentatiei tehnice de
witbanisiy iuitiatd de PATOVASN VASILE NICOLAL TLORIN si PATOVAN GABRIELA
LAURA;

Certificatul de urbanism nr.54/28.04.2U22 emus de orasul SEINI pentru P.U.Z.—,,IMUBIL
COMERT SI SERVICII™’;

Avizul de oprtunitate nr.1 / 31.08.2021 emis de Serviciul de Urbanism din cadrul Primaériei Seini
pentru ,,P.U.Z - IMOBIL COMERT SI SERVICII'";

Avizul tehnic nr. 25 / 11.08.2022 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului Judetean
Maramures ,,P.U.Z - IMOBIL COMERT SI SERVICIT"’;

Acord nr. 1171 / 14.02.2022, emis cu conditii de cdtre S.C. DRUMURI - PODURI
MARAMURES S.A. ;

Acordul nr. 293816 /16.02.2022 emis de catre SERVICIUL RUTIER - I.P.J MARAMURES;
Aviz nr. 26 — MM/19.04.2022 emis de citre SISTEMUL DE GOSPODARIE A APELOR
MARAMURES;

Aviz de incepere a lucrérii nr. 1624 / 2021 emis de O.C.P.I. - MARAMURES;

Referat de verificare geotehnicd nr. 4557/09.02.2022 intocmit de ing. Geolog BALANEANU
ECATERINA;

Studiul geotehnic nr.6960 / 09.02.2022 intocmit de S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L;

Avizul de amplasament favorabil cu conditii nr.313 / 03.03.2022 emis de S.C. VITAL S.A ;
Decizia etapei de incadrare nr.1025/23.05.2022 emisd de APM — MARAMURES;

Avizul de amplasament favorabil nr.6030220110905 / 25.05.2022 emis de SDEE -
TRANSILVANIA NORD-SUCURSALA BAIA MARE,;

Avizul de amplasament favorabil nr.213429523/02.02.2022 emis de DELGAZ GRID S.A_;
Avizul de amplasament favorabil nr.14973/09.12.2021 emis de VITAL S.A.;

Avizul de amplasament conditionat nr.286/13.12.2021 emis de TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A.;

Aviz de amplasare in parceld nr.406/22/SU-MM din 01.03.2022 emis de catre
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA GHEORGHE POP DE BASESTI AL
JUDETULUI MARAMURES;

Aviz nr. 28/U/09.03.2022 emis de catre MINISTERUL CULTURII — DIJIC MM;

Studiu istoric preliminar elaborat de dr. KIS IMOLA;

Notificarea nr.3211/21/A/24.02.2022 emisi de citre DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
MARAMURES;
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e Aviz conditionat nr. 29 / 08.02.2022 emis de citre S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.R. ;

e Studiu geotehnic nr.6892 / 2021 realizat de cétre S.C. TEHNIK PROSPECT S.R.L.;

e Acordul vecinilor exprimat in forma autentici pentru situatiile previzute in art. 27 din
Ord.839/2009;

e Raportul de informare si consultare a populatiei nr. 5410 / 06.06.2022 emis de catre SERVICIUL
DE URBANISM A ORASULUI SEINI;

e O.P din 20.06.2022 privind achitarea taxei R.U.R;

e In conformitate cu prevederile art.5, alin.l si art.12 din Metodologia aprobatd prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism, si privind aprobarea regulamentului local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism.

® Prevederile art.5, art.25, alin.(1), art.56, alin.(6) si (7) si ale Anexei nr.1, Cap.B, pct.11, coloana 3
din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

e Prevederile art.23, alin.(2) din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Cu respectarea dispozitiilor legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 , alin.(6)), lit. ¢), art.136 , alin.(1) si a art 196 alin. (1) lit. a) din

Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Consiliul local al orasului Seini adopta prezenta

HOTARARE

ART.1 Seaprobd raportul informarii si consultdrii publicului nr.5410 / 06.06.2022, avizele /
acordurile prezentate, expunerea de motive si raportul arhitectului sef nr. 9196/17.08.2022 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

ART.2 Se aproba documentatia P.U.Z. - ,,IMOBIL COMERT SI SERVICII’’; proiectant general
S.C. FILIP S CONCEPT S.R.L. pentru beneficiarii PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN si
PATOVAN GABRIELA LAURA, teritoriul reglementat fiind identificat conform extras C.F.-55938-
Seini, nr.cad.55938 in suprafati de 7.801 m?*;

ART.3Beneficiarii vor respecta detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali
urbanistici, prin emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire in conformitate cu
prevederile prezentei documentatii de urbanism.

ART.4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal are termen de valabilitate de 3 ani, dar nu mai mult de data cand
expird Planul Urbanistic General al Orasului Seini aprobat prin H.C.L. nr. 19/24.03.2011 si prelungita
prin H.C.L.SEINI Nr. 22/18.03.2021;

ART.5Prezenta hotédrare se publica pe pagina proprie de internet si se comunica:

Institutiei Prefectului judetului Maramures;

- Primarului Orasului Seini;

Servicului Administratie, Urbanism si Agricol;

- Beneficiarilor

Primar
Tulbure Gabriela Florica



ORASUL SEINI
ARHITECT SEF
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Nr.9196 / 17.08.2022

RAPORT ARHITECT SEF
privind aprobarea P.U.Z. — IMOBIL COMERT SI SERVICII

In urma cererii depuse de citre PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN, pentru emiterea unui
certificat de urbanism in scopul ,,IMOBIL COMERT $I SERVICH’” avand in vedere c3 asupra imobilului
identificat prin C.F.-55938-SEINI (nr.cf. vechi 52039, 55712, 55772, 55829), in temeiul documentatiei de
urbanism nr.1/2010 faza P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 19/24.03.2011, este partial instituitd zona cu
interdictie temporard de construire pana la elaborare PUD sau PUZ, respectiv zona de protectie a
monumentelor istorice, s-a solicitat intocmirea unei documentatii tehnice de urbanism faza Plan
Urbanistic Zonal pentru reglementarea specificd a zonei.

1.SITUATIA EXISTENTA

Parcela identificat prin prin C.F.-55938-Seini, nr.cad.55938, in suprafat3 de 7.801 m’ este situat3 in
zona de proximitate a centrului civic a localitatii, avaind acces pe latura vesticd direct din strada Cuza
Voda. Conform P.U.G. aprobat terenul este incadrat in zona CM - ZONA POLIFUNCTIONALA CENTRALA,
care cuprinde: subzona CL1 — Subzona locuintelor individuale si colective, situate in zona centrald, cu
regim de inaltime maxim admis P+2, subzona CIS1 - Subzona unitati socio-culturale, din zona central3;
zona L - ZONA DE LOCUIT, subzona L 1 - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P -
P+2 niveluri, situate Tn zone construite constituite.

2.SITUATIA PROPUSA

Avand in vedere intentia beneficiarilor de a construiri pe parceld un magazin ,,Penny Market,,
impreuna cu toate constructiile anexa si amenajarile aferente, a fost elaboratd documentatia de
urbanism faza P.U.Z, care a avut ca zona de studiu parcela in cauza, drumul judetean DJ109I, toate
terenurile din partea de nord-vest pana la strada Tineretului, parcela vecina din sud-vest si frontul opus
(la strada M. Eminiescu). Prezentul Plan Urbanistic Zonal a reglementat:
- organizarea reteleij stradale;
- organizarea arhitectural-urbanistica n functie de caracteristicile structurii urbane;
- modul de utilizare a terenurilor;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

3.DATE TEHNICE
- Zona functionald: zona CM — zona polifunctionald central3;
- UTR: CIS2 b —Subzona unitdti comerciale si servicii din zona central3;
- Regimul de construire:izolat;
- Functiuni predominante: constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, piata
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agroalimentara, servicii, autoservice, restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, pensiuni, agentii de

turism, constructii fianciar-bancare: filiale, sedii de societati de sigurdri;constructii de sanatate: spital

general, spital de specialitate, dispensare, stomatologii, farmacii, crese speciale;

- Regimul de indltime: P+1/M, cu indltimea maxima la cornisa xde 10.00m;

- P.O.T maxim — 30%;

- C.U.Tmaxim-0,5;

- Retragerea fata de aliniament: clddirea se va retrage de la aliniament cu 15 —21,6 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare: cladirile se vor retrage fatd de limita
posterioara la o distantd de cel putin jumate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai
putin de 5 metri, iar fata de limitele laterale cu o distantd de cel putin jumate din indltimea cladirii
masurata la cornise dar nu mai putin de 3m;

- Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0

metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietatile invecinate, cu conditia ca lungimea accesului pana la intrarea pe parcela sa nu depaseascd

25 metri; in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara

printr-un pasaj dimensionat, astfel incat sa permitd accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor;

distanta dintre aceste pasaje mdsuratd pe aliniament nu va depasi 30.0 metri; - in mod exceptional se

poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii

teritoriale de pompieri se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau

numai in timpul programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu; in toate cazurile

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de

deplasare; orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

- Echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare publice, se

interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a

cablurilor CATV;

INDCITI URBANISTICI RAPORTATI PE PARCELA

i_S_qEr_gf@_té construita 1.470,74 mp ) ]

» Suprafata construit desfasurata 1.470,74 mp - ]

P.OT.— procentde ocupareaterenului ~ 11885% )

|CU.T. - coeficient de ocupare aterenului | 0.188 ,

| Regim de inaltime - P -
Tnaltimea maxima la cornisa 5.35m B )
Inéltimea maxima reclam3 luminoas3 ) 7,40 m B

| Locuri de parcare 2,50 x 5,00 m 1 o -

| Locuri de parcare personae cu dizabilitati 9,90 x 5,4m | 3
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA
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| Constructii ] 18.85 % -

| Circulatii auto 17.63 % -
Rampa andocare 1.93%

| Parcari ) 12.06 %

!___Q_ifwcqlat‘ii pietonale 3.05 % ) N 77_

_Zone verzi amenajate ~ , 46.48 %

Pentru asigurarea accesului din drumul judetean DJ109l si a sigurantei circulatiei se vor executa

urmatoarele lucrari:

- pe tronsonul km 0+030 — km 0+100 a drumului judetean se va crea pe sensul de mers Seini — Viile
Apei o banda suplimentara pentru virajul la stanga

- sevasemnaliza si aplica marcaj rutier corespunzator cu acceptul politiei rutiere

- stationarea respective amenajarea parcarilor autovehiculelor se va face in afara circulatiei rutiere la
cel putim 12 m de axul drumul judetean.

- toate modificdrile ale traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistentd a
drumului judetean se fac cu acordul administratorului.

Costurile de investitie vor fi suportate in totalitate de investitor, inclusiv cheltuielile aferente
accesului la parcel din drumul judetean. Receptia la terminarea lucrérilor se va realiza numai in
momentul in care toate obiectele proiectului vor fi finalizate (inclusive lucrdrile ce tin de amenajarile la
DJ109l).

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare Si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.).

PROPUNEM

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,IMOBIL COMERT SI SERVICII”” avand ca
beneficiar PATOVAN VASILE NICOLAE FLORIN si PATOVAN GABRIELA LAURA, intocmit conform
proiectului nr. 202/2021 faza P.U.Z., realizat de cétre S.C. FILIP S CONCEPT S.R.L.

2. Stabilirea conditiilor de construire: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
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3. Reglementadrile privind autorizarea constructiilor si a amenajirilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,IMOBIL COMERT $I SERVICII” si a
Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere cele prezentate in conformitate cu art.46, alin. (178) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, v rugdm si ne
comunicati avizul dumneavoastra.

ARHITECT SEF
Raul — Florin BOGDAN



