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1. DISPOZITII GENERALE
11 Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

In sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile Si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism (prescurtat R.L.U.) reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sté la baza elaborarii planurilor de urbanism si a requlamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General (prescurtat P.U.G.) cuprinde Si
detalieaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum si de amplasare, dimensionare i
realizare a volumelor construite, amenajrilor si plantaiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile architectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Orasului Seini.

Dupa aprobare P.U.G. si R.L.U. aferent acestea devin opozabile in justitie. Prevederile Regulamentului
local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, zona si subzona functionala.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba pe
baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 privind autorizarea executarii constructiilor
actualizata si HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, prin grija personalului din cadrul serviciului de urbanism din aparatul
primariei.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

in baza prevederilor Planului urbanistic general al orasului Seini, autorizatiile de construire se emit direct
pentru zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in
Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la
prevederile prezentului regulament local de urbanism, pentru zona respectiva si daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism:2

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala
competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate Tntocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei.

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de maxim 10 ani, cu posibilitate de prelungire conform Legii
350/2001, art. 46 (1).

Prezentul regulament stabileste, pentru imobilele situate in teritoriul administrativ al Orasului Seini, reguli
privitoare la:

T ¢f. Legii 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 49
2 cf. Legii 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 32
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a. Regimul economic al imobilelor: destinafjile si activitatile admise si interzise;

b. Regimul tehnic al imobilelor si modul de construire permis/interzis;

c. Regimul de protectie a imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice (L.M.I.)

d. Regimul de protectie a patrimoniului arheologic;

e. Regimul de protectie a peisajului natural si a peisajului cultural.

f. Regimul de protectie al cladirilor cu valoare arhitecturala

g. Zonele de servitute si restrictii

Prin respectarea acestor reguli este permisa autorizarea directa a construirii pe toate parcelele care fac parte
din teritoriul administrativ al Orasului Seini; autorizarea directa a construirii inseamna autorizarea prin respectarea
prevederilor prezentului R.L.U., fara a fi necesara o alta documentatie de urbanism preababila.

1.2 Baza legala a elaborarii:
Legislatia domeniului:
« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare
e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii
« Planul National de Amenajare a Teritoriului:
- Sectiunea | — Cai de comunicatie, Legea 363/2006;
- Sectjunea a ll-a - Apa, Legea nr.171/1997
- Sectiunea a lll-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
- Sectiunea a |V-a - Reteaua de localitati, Legea 351 /2001 si 100 / 2007
- Sectjunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001
- Sectiunea a Vlll-a — Zone cu resurse turistice, aprobata prin OUG nr. 142/2008, aprobata prin modificari prin -
Legea nr. 190/2009 Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatjilor
* Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
* Hotarérea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri naturale;
e Ordinul nr. 34/N/7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;
* Legea nr.315 din 28.06.2004 privind dezvoltarea regionala a Romaniei cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legislatia in domenii conexe:

* Codul Civil - legea 287/2009 actualizata

* Codul silvic - legea nr.46/2008

* Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completérile ulterioare;

« Legeanr. 18/1991 a fondului funciar

« Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

o Legeanr. 711996 cu modificarile si completarile ulterioare privind cadastrul si publicitatea imobiliara

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

o Legea 378 din 2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu completarile si modificarile
ulterioare;

o Legea nr. 451 din 08.07.2002 pentru rectificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptata la Florenta la
20.10.2000;
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« Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile i
completarile ulterioare

o Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

Legea nr. 49 din 07.04.2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul

ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice

Legea nr. 107/1996 a apelor

Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

OUG nr.12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Roméane

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si modificarile

ulterioare

« HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

o Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in categorii
a drumurilor natjonale

o Ordinul nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor

e Ordinul nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

e Ordinul nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si @ pomilor in localitatile urbane si rurale

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

e Ordinul nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila

e Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor

e Legeanr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

e HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea,
transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

e Ordinul nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de
amenajare a teritoriului si urbanism

Reglementari tehnice in domeniu:

*  Ordinul MLPAT nr. 13N din 10.03.1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99

e Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism, indicativ GM - 007 — 2000

1.3 Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al Orasului
Seini, judetul Marammures.

Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Seini constituie legea locala si instrumentul de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialistii in domeniul urbanismului si constructiilor.
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Prezentul R.L.U. aferent P.U.G., preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaiu aprobate de
Consiliul Local al Primariei Orasului Seini ulterior PUG, in masura in care prevederile acestora nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al Orasului Seini. Regulamentul Local de Urbanism este aplicabil atét |a
constructii existente, cat si la constructii noi.

La emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile prezentului Plan Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, si toate legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

2, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR:
2.1, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:
21.1. Resursele subsolului:

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat si gaze
naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase, neferoase, de metale nobile, rare si
disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile si turbele terapeutice, caldura din
sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

In zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale. Se interzic orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

2.1.2. Resurse de apa si platforme meteorologice:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructjilor respective impotriva inundatjilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitaii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996, respectiv:

Latimea zonei de protectie de-a lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 m 51-500 m peste 500m

L&timea zonei de protectie (m) 15m 30m 50 m
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100  [101-1000 lpeste 1000

\Létimea zonei de protectie (m) \5 ]10 \15

Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

’Volumul brut al lacului de acumulare (mil. m3) 0,1-1 [1,1-50 \peste 50

\Létimea zonei de protectie (m) \5 \10 \1 5
Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5

L&timea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15

Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei 3 4 4
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Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. in zona inundabild a albiei majore siin
zonele de protectie precizate anterior, este interzisa amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor pentru aparare
impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, efc.

2.1.3. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

Aria naturala protejata este 0 zona definita geografic exact delimitata, zona terestra, acvatica si/sau subterana,
cu perimetru legal stabilit si avand un regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si
animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de
altd natura, cu valoare ecologicé, stiintifica sau culturald deosebita.?

Siturile Natura 2000 protejeaza un complex important de ecosisteme cum ar fi zone umede si paduri limitrofe
acestora, fiind un mediu propice pentru dezvoltarea speciilor de flora si fauna salbatica.

Teritoriul administrativ al orasului Seini se suprapune cu aria naturala protejata — Situl de importanta
comunitara ROSCI0436 - Somesul Inferior, pe o suprafata de 95 ha.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.1.4. Zone construite protejate:

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri culturale mobile si
imobile care prezintad valoare deosebita din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic,
artistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.*

Monumente istorice:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

In sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicat, interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice
sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice si
de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie

Autorizatia de construire, de desfiinfare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus se
eliberaza numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura.

Orasul Seini detine un patrimoniu construit vast si valoros, conform Listei Monumentelor Istorice exista 29
de monumente de arhitectura

3 cf. Ordonantei de urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului, art.2
4 ¢f. Hotdrérii nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 1, Requlamentul General De Urbanism,
art.9 si Ordonantei nr. 68 din 26 august 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national
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Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:

NR. COD LI 2004 DENUMIRE ADRESA DATARE
1 MA-Il-m-B-04641 Bisesica " 5. loan Gura de Aur " str. Bafi, nr, 1 1882

2 MM H-m-B-04642 Scoala confesionala romaneasca str. Baii, nr. 4 1860-1365
3 Bt ll-m-B-04643 Judecatoria, azi Scoala Generala, nr.1 str, Nicolae Balcescu, nr. 2 in siec, XX
4 MM -1-m-B-04644 "Banca Satmareana ", az locuinta str, Micolae Balcescu, nr. 4 n sec. XIX
5 MM-1l-m-B-04645 Caza str, Nicolae Balcescu, nr. 6 in sec. XX
b MMl -m-A-D4646 Casa Bay str. Cetatii, nr. 1 n sec. XX
) MM-Il-m-B-04647 " Intreprinderea de drojdie seineana str. Cuza Voda, nr, 12 1875

8 MM-ll-m-B-04547.01 Aripa veche a sectiel Drojdie str. Cuza Voda, nr, 12 1875

9 MM -ll-m-B-04647.02 Atefier mecanic str. Cuza Voda, nr, 12 1875
10 MAM-1l-m-B-04647.03 Birour str. Cuza Voda, nr. 12 1875
11 MM-ll-m-B-04648 Casa Konpasz str. Cuza Voda, nr, 15 in sec. XX
12 MM-1-m-B-04645 Sinagoga str. Cuza Voda, nr. 25 1504
13 MM-Il-m-B-D4650 Casa cu sculptur str. Cuza Voda, nr, 73 sec, KN
14 MM -Il-m-B-04651 Casa Fop str. Cuza Voda, nr. 74 inc. sec. XX
15 MM-H-m-B-04652 Casa cu sculpturi str. Cuza Voda, nr. 75 sec. XK
16 MM-I-m-B-04653 Casa Kepes str. Mihal Eminescu, nr. 12 A-12 B sf. sec. NIX
17 MM 1-mi-B-04654 Casa Kavassy str. Mifxai Eminescu, nr. 34 sec. XX
18 MM 1l-mi-B-04655 Seoala, azi gradinita str. Mikal Eminescu, nr. 35 1912
19 WM ll-m-B-04656 Locuinta Pedagogului scolil str. Mihai Eminescu, nr. 37 1912
20 MM H-m-B-04657 Casa Keller- Kepes, azi 5.C. Gitamic str. Mihai Eminescu, nr.47 sec. XX
1 M- Il-m-B-04658 Biserica Calvina str. Libertatii, nr. 3 1796
22 AMA-l-m-B-04659 Moara str. Morii, nr. & 1875
23 MM-ll-m-B-04659,01 Oloionita str. Morli, nr. & 1875
24 M- Il-m-B-04660 Seoala confesionala romano-catolica Piata Unirii, nr. 14 sf. Sec XVl
25 MR- L-m-A-04661 Biserica romano-catolica"Mepribanita Zamislire® Piata Usnirii, nr.3 1421
26 BMA-Il-m-B-04662 Casa Bajnoerky Piata Umnirii, nr.d 1885
27 b-ll-m-B-04663 Hotel Piata Unirli, nr.13 inc. sex KX
28 MbA-H-m-B-04664 Casa Craciun, azi primaria orasulul Seini Plata Unirli, nr.16 ine, sex XX
29 MM-IV-m-B-04833 Obefiscul in memoria lul Erdesy Szilveszter Janos Piata Szibveszter Janos

Tab. 1 Monumente istorice din orasul Seini, conform LMI 2015

Pentru monumentele istorice au fost instituite zone de protectie conform planselor anexate, cu rolul de
a conserva, proteja si pune in valoare obiectivele valoroase si de a controla prin reguli stricte interventiile din zona.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura.

Situri arheologice:

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de proteciie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului P.U.G. se aproba numai pe baza si
in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. in plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor naturali sau a actiunilor
umane, altele decét cercetarea arheologica) se instituie, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic. in cazul zonelor cu potential
arheologic este necesara o cercetare arheologica in vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

Sapatura arheologica si activitatile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe baza si
in conformitate cu autorizatia emisé de Directia Judeteand pentru Cultur.
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Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in zonele cu
patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de Directia Judeteana pentru
Cultura, in conditiile legii;

Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

Cladiri cu arhitectura traditionala:
Orice fel de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istorica, traditionald se va realiza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
Se vor lua masuri de constientizare a proprietarilor de faptul ca aceste cladiri reprezinta marturii importante
ale autenticitatii si identitatii locale;
Se va interzice demolarea cladirilor cu arhitectura traditionala si se va evita mutarea constructiilor traditionale
si a celor cu valoare arhitecturala pe alt amplasament.
Pentru constructiile traditionale sunt acceptate solutii care urmaresc obtinerea confortului contemporan in
structurile traditionale:
o Obtinerea unei suprafete suplimentare prin amenajarea volumului podului;
o Obtinerea unei suprafete utile mai mari prin amenajarea spatiului pivnitei;
e Amenajarea grupurilor sanitare in locuintd. Se va acorda mare atentie sistemului de izolare, pe cét posibil pe
cale naturalg;
e Realizarea de mici extinderi pentru sporirea confortului.
e Termoizolarea volumului acoperisului mansardat pentru a obtine o efricienta termica optima;

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
2.21. Zone expuse lariscuri naturale:
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Zone cu risc de alunecari de teren:
Pentru reducerea riscului de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:
- impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofild cu un ritm rapid de
crestere si adaptare (salcam, pin, etc);
- terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o buna
favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;
- realizarea de rigole si santuri in vederea preluarii apelor de suprafata si in vederea diminuarii eroziunii solului
si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate in sol.
- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin, plantatii de
arbori cu radacini pivotante etc.;
- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa permita
apoi negocierea corecta a valorii asigurarii, respectiv a despagubirilor.
- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate
- monitorizare continua a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului
Orice lucrari de contruire in aceste zone vor necesita studiu geotehnic aprofundat (la nivel de versant)
si avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

2.2.2. Zone cu risc de inundabilitate:
Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a riscurilor:
- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
- decolmatarea albiilor
- autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu avizul Sistemului
de Gospodarire al Apelor
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- realizarea lucrarilor care sunt construite pe ape sau au legatura cu apele se vor face numai cu aviz de
gospodarire a apelor in baza unei documentatii tehnice intocmita, conform prevederilor Ordinului M.M.P nr.
799/2012, de un proiectant certificat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare (Art. 49, alin. 1, 2) este interzisa
amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele inundabile ale cursurilor de apa; pentru amplasarea
unor obiective, indiferent de destinatie, in aceste zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei;
aceasta masura se va aplica doar cu acordul autoritdtii de gospodarire a apelor exprimat prin ,,Avizul de
amplasament".

Orice lucrari de contruire in aceste zone vor necesita avizul Sistemului de Gospodarire al Apelor si
avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

2.2.3. Zone curisc tehnologic:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:

- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale in raport cu categoriile de terenuri
adiacente

- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifesta efectele poluarii sau
accidentelor tehnologice

2.2.4. Zone de protectie sanitara:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri urbane, etc. se face numai pe baza si in conformitate cu
legislatia in vigoare si cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Zonele de protectie sanitare se stabilesc conform Ordin nr. 119 din 4 februarie 2014 actualizat prin Ordin nr.
994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014. Zona de protectie sanitara este definita ca
fiind terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi,
ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului;

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unita{i care produc disconfort si
riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ... 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescétorii de taurine, pana la 50 de capete: ... 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m

5. Ferme si crescétorii de taurine, intre 201-500 de capete: . .. 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ... 50 m

8. Ferme de pésatri, intre 1.001-56.000 de capete: . .. 200 m

9. Ferme de pésatri, intre 5.001-10.000 de capete: . .. 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: . .. 200 m
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13. Ferme de porci, pdnd la 50 de capete: ... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . .. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . .. 1.500 m

18. Ferme si crescétorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ... 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . .. 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti: . .. 500 m

21. Ferme si crescétorii de melci: . .. 50 m

22. Spitale veterinare: . .. 30 m

23. Grajduri de izolare si caranting pentru animale: . .. 100 m

24. Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . .. 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, guri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .. 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . .. 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatafi  zootehnice,
platforme comunale: . . . 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: . .. 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . .. 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, stafii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone . . . 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone . .. 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . .. 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise 300 m

36. Paturi de uscare a ndmolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: . .. 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . .. 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: . .. 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri . . . 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de téiat lemne: . .. 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . .. 1.000 m

47. Parcuri eoliene: . .. 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: . .. 200 m

49. Rampe de transfer degeuri . . . 200 m.

Infiintarea cimitirelor se realizeaz cu respectarea distantei minime de 100 metri fatd de zonele protejate,
pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016)

ey 2D
| "'_i f‘E "'E !-E‘i‘

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor si a obiectivelor socio-econonice trebuie sa se faca in zone sigure, pe
terenuri salubre care sa asigure:

- Protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii;

- Reducerea degajérii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apérute ca urmare a poluarii
mediului;

- Sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
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- Sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice;
- Sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
- Sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/'sau contaminanti biologici®
Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare.), amplasate in zona de protectie sanitara a
cimitirelor, fermelor zootehnice etc, se recomanda urmatoarele masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitati
(masuri adoptate prin sprijinul administratiei locale):
- interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la sistemul centralizat de alimentare cu
apa si canalizare pentru toate constructiile existente;
- interzicerea amplasarii, in aceste zone de protectie sanitara, a gradinilor de legume pentru consumul uman;

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.
Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite Protejate, a
caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

- constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv funciunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, itei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul
prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile
de protectie

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de
strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca atare pe plansele anexate,
este interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele minimale
stabilite prin PUG.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament :

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul
public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise
depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii: terasele/balcoanele
deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m.

5c¢f. O.M.S. nr. 994 din 09.08.2018 privind aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica privind mediul de viata al populatiei, art.2
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2.4.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste in conditiile legii in vigoare.

2.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
2.5.1. Accese carosabile:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitai de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f4r4 indeplinirea conditiilor previzute mai sus
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in
domeniu, resprctiv:

Pentru constructiile administrative :

1 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

1 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

+ Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

* Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

I platforme de depozitare si accese masini $i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru constructiile de cult: Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

1 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;

0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamént: Se vor asigura accese carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).
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Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

1 strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

0 strazi de categoria a lIll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii i securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu o banda de circulatie de 3,5 metri latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

1 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventiilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces
carosabil pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

I interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

I circulatia carosabila separata de cea pietonala;

1 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri [atime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

1 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o
latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria i
capacitatea obiectivului turistic.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

] accese carosabile pentru proprietari/locatari.

1 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime de
minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la: - 1,50 m
de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului,
pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana

17
P.U.G. ORASUL SEINI, JUDETUL MARAMURES



cJILIS

la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea mai mare de
5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, in functie de categorie (50m autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, 20 m pentru drumuri judetene, 18
m pentru drumurile comunale).

Amplasarea in zona drumului public a oricaror constructii, accesuri, amenajari, trebuie sa respecte planul de
urbanism.

2.5.2. Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea/modernizarea/infiintarea strézilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand
l3timea de minim 1,2 m pentru fiecare sens. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de
shared space - strazile cu rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti cat si pentru vehicule.

2.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionare permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizarii de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

2.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare:

Toate constructiile trebuie racordate la reteaua publica de alimentare cu apa si canalizare.

Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in toate zonele de intravilan, in baza avizului de la Agentia
de Mediu si de la Agentia Nationala Apele Roméne se poate accepta o solutie individuala de alimentare cu apa
si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele
mentionate.

Solutii individuale se admit doar in cazul trupurilor izolate, unde racordarea la reteaua publicd ar presupune
costuri foarte mari. Astfel, in cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica urmatoarele
conditii:

Pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de péana la 0,2 litri/secunda, destinate
exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

- Pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare; bazine etange vidanjabile sau cu
statie de epurare compacta locala.

- Obtinerea avizului Agentiei de Mediu si Agentiei Nationale a Apelor Roméne.

in scopul folosirii rationale si protejarii calitatii resurselor de apé, utilizatorii de apa au urmatoarele obligatii:

- S& adopte tehnologii de productie cu cerinte de apa reduse si cat mai putin poluante, s& economiseasca apa
prin recirculare sau folosire repetatd, sa elimine risipa si sa diminueze pierderile de apa, sa reduca poluantii evacuati
odata cu apele uzate;
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- Sa urmareasca, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor subterane din zona de influenta a
statiilor de epurare, depozitelor de substante periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

Conform Ordinului nr. 227 din 31.03.2006 privind amplasarea si dimensionarea zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de Tmbunatatiri funciare, se instituie zonele de protectie adiacente infrastructurii de Tmbunatatiri
funciare, astfel :

Zona de protectie la canale:

Canale de irigatii:

- canal de distributie 2,00m;

- canal de aductiune 2,50 m;

- canal de transport 3,00m;

Canale de desecare:

- canale secundare si de ultim ordin 2,00m;

- canale principale 2,00m;

- canale colectoare 2,50 m.

Zona de protectie se masoara de la limita zonei de constructie.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica:

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantad aferente capacitafilor
energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007): Pentru linii
electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al
liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:
24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110 kV

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor i
de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de
proteciie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectjionate ingradite, zona de protectie
este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura; pentru posturi de transformare
amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatju delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie.

Eventualele extinderi de retele eletrice prevazute pentru zone intravilan vor fi amplasate pe domeniul public.
Se vor respecta prevederile normativelor in vigoare, astflel:

A. Retea de alimentare cu apa / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apa/canalizare se va face astfel incat sa nu afecteze retelele eletrice subterane din
zona. Distanta pe orizontala intre cablul eletric si peretele caminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apa/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticala (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de 0,25m

3. In cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joasa tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003 si normativul
NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie eletrica cu tensiuni peste 1000V ) cu privire
la traversari si aproprieri fata de conductele subterane: distanta minima pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat
stalp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2 m.
Caminele de apa se vor amplasa la cel putin 2 m de fundatia celui mai apropiat stélp al liniei electrice aeriene sau
orice element al prizei de pamant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor eletrice
aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia liniilor aeriene de energie
electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice aeriene in afara zonei de siguranta
a drumului masurata de o parte si de alta a drumului, de la ampriza acestuia.
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2. Se va avea in vedere neafectarea fundatiei stélpilor liniei eletrice in zona sapaturilor. Sapaturile se vor efectua
manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stélpilor existenti. Se va avea in vedere si neafectarea instalatiilor
de legare la padmant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din zona stélpilor liniei eletrice).

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseaza drumurile/strazile modernizate, astfel incat
acestea sa corespunda normativelor in vigoare. Distanta minima, pe verticala intre conductorul inferior al liniei
electrice aeriene sau a brangamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.

4. n comune si zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de reguld, pe partea necarosabila a strazilor (sub
trotuare) sau in anumite conditii, in zonele verzi in cartierele de locuinte. Cablurile pozate pe partea carosabila a
strazilor trebuie sa aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fata de retelele eletrice existente — (adica 0,6 m
intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 "Traversari si aproprieri fata de cladiri” care prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110kV peste constructii, deci implicit realizarea constructiilor
noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea , Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18:
latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

-37 mlaLEA 110 kV, 18,5 m stanga si 18,5 m dreapta. fata de axul LEA;

-24 mlaLea 20 kV, 12 m stdnga si 12 m dreapta. fata de axul LEA .

4. Amplasarea unor obiective la o distantd mai mica decét zona de siguranta si de protectie reglementata fata de o
capacitate energetica, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistenta. Costul studiului de coexistentd se suporta
de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap.XI "Traversari si apropieri fata de cladiri: Distanta in plan
orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa
constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

In conformitate cu Legea nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare, terenurile pe care se situeaza
retelele electrice existente la intrarea in vigoare a legii sunt si raman in proprietatea publica a statului. Cheltuielile
pentru modificarea, schimbarea caracterisiticilor energetice initiale ale instalatiilor electrice existente, inclusiv pentru
eliberarea amplasamentului, sunt suportate de eel care a generat modificarea. Prin aceeasi lege se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin
orice alt mod accesul la instalatiile operatorului de distributie.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz exista cabluri electrice, se va respecta NTE
007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care prevede: distanta minima in
plan vertical (intersectii) ntre conducta de gaz metan si cablul electric va fi de 0,25 m. in caz contrar fie conducta, fie
cablul electric (de regula ultima instalatie care se pozeaza) se introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz
va fi pozata deasupra cablului electric, iar unghiul minim de traversare va fi de 60°.

2. In cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectie de 0,6 m fata de cablul electric
existent. In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se mareste la 1,5 m in cazul conductelor de gaze pentru
presiune joasa sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru presiune inalta.

3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai apropiat stalp sau
orice element al prizei de pamant. Aceasta distanta se poate reduce la 2 m cu acordul unitatii care administreaza
conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)

in zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de alimentare cu apa, de
canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. in cazurile concrete in care se cere devierea
retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in faza SS ce va fi avizatd de SDEE Mures.
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Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de devieri vor fi realizate cu o firma atestatd ANRE pe
cheltuiala solicitantului devierii.

Pentru documentatii de urbanism de tip P.U.Z sau P.U.D, precum si pentru proiecte de construire a unor
obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale:

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, aprobate
prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi
respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductelor de transport gaze naturale:

- 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la trei etaje inclusiv;

- 20m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona de recreere, pare, teatru de vara
sau alt lac public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, eel putin 5 zile consecutive pe saptamana, timp
de eel putin 10 saptamani consecutive, Tn orice perioada de 12 luni;

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

- 6m - constructii usoare, fara fundatii, allele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni;

- 6m - parcari auto;

- 6m - paduri sau zone impadurite;

- 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

- 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

- 30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

- 1000/2000m (amonte/aval) - balastiere Tn albia raurilor;

- 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

- 20m - statii de epurare, gospodarie apa;

- 10m - conducte de transport titei si produse petroliere lichide, sonde de hidrocarburi in foraj, in probe de productie,
de injectie sau de extractie;

- 200m - lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

- paralelism cu drumuri:

- expres, autostrazi - 50m;

- nationale (europene, principale, secundare) - 22m;

- de interes judetean - 20m;

- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;

- de utilitate privata - 6m.

- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii, etc.) - 5m, camine de
vizitare - 6m.
- distanta minima dintre imprejmuirea S.R.M., P.M. Inmagazinat (G.L.G.) si constructii este urmatoarea:

- 20m - cladiri cu pana la trei etaje inclusiv;

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei distante.

- cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis) - conditionate de masuri

suplimentare.
Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax - cu interdictie de

construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax —in care in vederea construirii este necesar avizul
Transgaz.

217. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate distinct pentru
fiecare zona si subzona functionala in parte si vor face referire la urméatoarele aspecte:

- posibilitate de acces de la drum public sau privat;

- suprafata minima a parcelelor pentru a fi construibile;

- front minim la strada;
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Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza
unui P.U.Z de parcelare conform legii. in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va
verifica la eliberarea autorizatjei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului Si
a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

inaltimea constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte
a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitafile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste
conditii trebuie indeplinite cumulativ.

in conditile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se masoaré de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inéltimea acestora se va masura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inaltime
si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului
de inaltime sau a inal{imii.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.

2.8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
2.8.1. Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatjii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatja si de capacitatea constructiei.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectéand prevederile Regulamentului
General de Urbanism:
Anexa Nr. 5 la RGU:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1 - Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariai;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;
- atunci cénd constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute céte
un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafj.
5.2 - Constructii financiar-bancare
5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevadzute cate un loc de parcare la 20
de salariati i un spor de 50% pentru clienti.
5.2.2 - In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreund
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
5.3 - Constructii comerciale
5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfaguratd a constructiei pentru unitati depana la 400 m2;
* un loc de parcare la 100 m2 suprafatad desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 m2;
* un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 m2.
5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.
5.5 - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori gi
personal, dupd cum urmeaza:
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, céte un loc de parcare la 50
m2 spatiu de expunere;
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in

sala.

5.6 - Constructii de invatdmant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adduga, in functie de
capacitatea constructiei, un numdr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sdnétate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevadzute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
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* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, céte un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, céte un loc de

parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.8.1, 1.8.3 i 1.8.4, un loc de parcare la 5 -
20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevdzute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

« cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces $i lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60 -
100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* activitai desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitai desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitai desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri de parcare.

2.8.2. Spatii verzi si plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatji verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile R.G.U.

Anexa Nr. 6 la RGU

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 §i 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.
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6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi i plantate, cu rol decorativ $i de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin requlamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.

6.5 - Constructii de sdnétate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevazute spatii
verzi $i plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevazute spatii
verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajdri sportive vor fi prevazute spatii verzi i plantate, minimum 30% din suprafata
totalé a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditjilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatjlor teritoriale de referinta.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate se vor
face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori.

Spatiile verzi publice se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:6

a) Spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) Spatii verzi publice de folosint specializata;

- Gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement
pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

- Cele aferente dotérilor publice: crese, gradinite, scoli, unitéti sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii
de cult, cimitire;

- Baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performants;

c) Spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;

d) Spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;

6 cf. Legii 24 din 2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 3
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f) Paduri de agrement;
g) Pepiniere si sere.

Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au obligatia:

- Sa nu arunce nici un fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

- Sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

- Sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale
si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;

- S& nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

- S& nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi:

- Sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

- S& coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile centrale pentru
amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si sa
faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

- S& nu diminueze suprafetele spatiilor verzi

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta arbori.

2.8.3. imprejmuiri:

In conditiile prezentului regulament, este permis& autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare zona si subzonaa functionala in parte.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitati in care, prin documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatii verzi etc). Zonificarea
functionala este actiunea de impartire a teritoriului in zone functionale.

3.1. Zone si subzone functionale:
o ZF01 Zona aflata permanent sub ape
e ZF02 Fond forestier
e ZF03 Terenuri agricole
e ZF04 Unitati agro-zootehnice
e ZF05 Echipare tehnico-edilitare
e ZF06 Cai de comunicatie si transporturi
e SZF06.1 Cai de comunicatie rutiere
e SZF06.2 Cai de comunicatie feroviare
e ZF07 Zona centrala
e ZF08 Zona mixta locuinte, servicii, comert

e ZF09 Zona institutii publice
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e ZF10 Zona de comert si servicii

e ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare

e SZF11.1a Subzona locuinte individuale de tip urban din zone constituite

e SZF11.1b Subzona locuinte individuale de tip urban din zone de restructurare
e SZF11.2a Subzona locuinte individuale de tip rural din zone constituite

e SZF11.2b Subzona locuinte individuale de tip rural din zone de restructurare
e SZF11.3 Subzona locuinte colective

e ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare

e ZF13 Zona gospodariilor comunale

o ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement

o SZF14.1 Spatii verzi publice

e SZF14.2 Amenajari sportive

e ZF15 Zona cu destinatie speciala

2, PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN:

ZF07 - ZONE CENTRALE:

Zona functionala este specifica centrelor de localitati, unde se regasec cele mai importante cladiri publice si cele mai
reprezentative spatii publice. Zona nu include locuintele colective si institutiile publice, care se regasesc tratate in
ZF11.3, respectiv ZF09.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale

- constructii anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, garaje auto, piscine, etc.;

- echipamente tehnico-edilitare;

- constructii administrative: sedii primarii, sedii de partide, sedii de servicii descentralizate in teritoriu al
ministerelor si ale altor organe de specialitate, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale,
asociatii, agentii, sedii de politie, pompieri, jandarmerie, etc;

- constructii de sanatate: Spital general, clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte
unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statji desalvare etc); Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil
de batrani, centru de asistenta socialg;

- Comert en detail

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc;

- functiuni de turism: Hotel * - **** hotel de apartamente * - *****, motel * - ***, vila turistica* - *****, pensiune
turistica categoria urbana * - *****, hostel, youth hostel;

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionala, servicii medicale, centru after-school, servicii postale si de curierat (relaii cu publicul), furnizare utilitatj
(relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate,
servicii IT, salon de estetica si intrefinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna
etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca / mediateca etfc;

- Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet de medicina de specialitate,
cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau economica,

27
P.U.G. ORASUL SEINI, JUDETUL MARAMURES



cJILIS

birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie,
atelier de arta, servicii de cosmetica si intrefinere corporala, servicii de tiparire i multiplicare etc;

- constructii financiar-bancare: sedii de banci, filiale, sedii de societati de asigurari;

- functiuni de administrare a afacerilor: sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri;

- constructii de invatamant: Gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, gcoala postliceald, scoala de arte
si meserii, invatamint superior, centru educational, centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc; Spatii de cazare pentru elevi sau studentj;

- spatii plantate, scuaruri, spatii verzi amenajate, mobilier urban;

- circulatii pietonale si carosabile, imprejmuiri, accese, parcaje;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- functiuni de interes public la parterul cladirilor;

- amenajari pentru practicarea sportului: terenuri si amenajari sportive, sala de sport specializata sau polivalenta,
bowling, popicarie, etc

- constructii de cult: lacasuri de cult;

- constructii de cultura: filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural,
centru de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalentd, sald de spectacole, expozitie,
circ, clubul copiilor, club, discoteca, etc;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective, cu maxim 9 apartamente

- se admite amplasarea de chioscuri pentru vanzare reviste, bauturi racoritoare, alimente etc cu conditia ca acestea
sa nu depaseasca 40 mp ;

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistentad IT,
manufactura find, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri sau asemanatoare, cu
conditia sa nu provoace disconfort parcelelor vecine.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- front la strada de minimum 8 metri pentru cladiri insiruite si de minimum 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate;
uprafata minima a parcelei de 250 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 350 m2 pentru cladiri
amplasate _izolat sau cuplat;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'l\ DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras de la aliniament cu cel putin 1 m, conform tipologiei strazii.

- In situatjile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil, respectiv la minim
0,60 metri fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minimum 2 metri cand
pe acea fatada sunt ferestre. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului.

- in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Se admite construirea unui calcan numai in
scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distanta minima de 3 metri. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va
inchide frontul.

- in toate situatiile, se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 3 metri.

- In toate cazurile se vor respecta distantee de siguranta intre cladiri, conform normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 metri, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de minimum 3.8 metri |atime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, cu conditia ca
lungimea accesului pana la intrarea pe parcela sa nu depaseasca 25 de metri;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat, astfel incat s& permitd accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30 de metri.

- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau
in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minimum un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 de metri inalfime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
minimum 5 locuri de parcare;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori, spectatori si personal, dupa cum
urmeaza :- cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere; - un loc la 10-20 locuri in sal3;

- pentru institutiile financiar-bancare cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti; in
functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi impreund cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza:- un loc de
parcare la 200 m2 suprafata desfasuraté a constructiei pentru unitati de pana la 400 m?; - un loc de parcare la 100 m2
suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m; - un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata
a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2000 m; - un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2000 m2.
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- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa ; la acestea se vor adauga spatiile
de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
- pentru toate categoriile de constructii de invatamént vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

- Pentru invatamantul universitar se va adauga un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

— pentru constructiile administrative vor fi prevazute céte un loc de parcare pentru 10-40 salariati si un spor de
30%.

- pentru spatii destinate reuniunilor sau conferintelor se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal,
pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeazé : -pentru complexuri
sportive, sali de antrenament sau de competitie, un loc de parcare la 5-20 de locuri; - la acestea se vor adauga 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+2+M/Er

inaltimea maxima la cornisd: 11m

inaltimea maxima la coama: 15m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura cladirilor va fi de natura contemporana. Se interzice imitarea stilurilor istorice.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, cu conditia ca acestea sa tina
seama de particularitaile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatji de co-vizibilitate;

- se interzice eliminarea decoratjilor valoroase (ancadramente, cornise, bruri, colonete, pilastri, etc). Existenta lor
dau unicitate si valoare urbanistica.

- ferestrele originale valoroase vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tdmplariei si dispunerea canatelor,
pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate..

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete, conform paletarului de culori anexat prezentei
documentatii si se vor intocmi studii de culoare avizate de catre DJC.

- Se interzice utilizarea finisajelor nepotrivite zonei — inox, policarbonat, invelitori bituminoase. Se vor interzice
finisajele atipice mediului urban - de ex. piatra sparta montata cu rosturi mari, lemn cioplit cu motive rustice.

- Se permit acoperisuri tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Pentru invelitori se permite {igla ceramica, culoare
caramiziu si a tabla fara stralucire, culoare gri sau negru.

- se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale;

- panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul, dimensiunile si
forma acestora. Se recomandé ca acestea s& se realizeze pe suport transparent sau cu litere independente detasate
sau de tip decorativ;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel inct sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest
sens se va obtine avizul DJC;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV,

- toate noile bransamente sau extinderi de retele vor fi realizate ingropat.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2.

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare

- suprafata minima de spatiu verde se va asigura in functie de programul arhitectural (vezi preambul), cu conditia ca
acesta sa nu fie mai mic de 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu inaltimea maxima de 1,5 metri.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard
viu.

SECTIUNEA lil- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1.5

ZF08 - ZONA MIXTA LOCUINTE, SERVICIl, COMERT:

in vederea asigurarii calitatii locuirii, propunerile de reglementare urmaresc un complex larg de obiective
vizadnd nu numai structurile spatjale specifice (locuintele si ansamblurile de locuinte), dar si intreaga gama de servicii
aferente acestora: servicii privind sénatatea, educatia, loisir-ul, aprovizionarea cu produse alimentare si alte bunuri
precum si servicile de transport in comun si cele edilitare. Zonele mixte se vor ocupa cu prioritate cu
echipamentele publice, respectiv:

- cresa, suprafata minima teren 1000 mp.

- gradinita, suprafatad minima teren 2000 mp/gradinita.

- loc de joaca pentru copiii cca. 400-500 mp

- teren multifunctional de sport cca. 650 mp

- magazin alimentar cca. 150- 250 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cladiri publice si private pentru: invamant, cultura, cult, administrative, sénatate, financiar-bancare, invatdmant, etc
- cladiri pentru agrement, sport

- servicii pentru populatie, servicii pentru turism, alimentatie publica, magazine, reprezentante, comert.

- locuinte individuale si colective mici, cu maxim 9 apartamente

- anexe gospodaresti: garaje, pavilioane, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine,
etc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daca exista
posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
-orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras de la aliniament cu cel putin 1 m, conform tipologiei strazii.

- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform Codului Civil, respectiv la minim
0,60 metri fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre, respectiv minimum 2 metri cand
pe acea fatada sunt ferestre. Se poate construi pe limita de proprietate numai cu acordul vecinului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri, respecténd
normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
- accesele se vor dimensiona in raport cu functiunea si capacitatea constructiilor, conform prevederilor din

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate, conform
normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate in preambul (vezi capitol parcaje).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis : S/D+P+2+M/Er
In&ltimea maxima admis&: la cornisa/atic 11 m, la coama 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura cladirilor va fi de natura contemporana. Se interzice imitarea stilurilor istorice.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, cu conditia ca acestea sa {ina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatji de co-vizibilitate;

- se interzice eliminarea decoratjilor valoroase (ancadramente, comise, brauri, colonete, pilastri, etc). Existenta lor
dau unicitate si valoare urbanistica.

- ferestrele originale valoroase vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tdmplariei si dispunerea canatelor,
pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate..

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete, conform paletarului de culori anexat prezentei
documentatii si se vor intocmi studii de culoare avizate de catre DJC.

- Se interzice utilizarea finisajelor nepotrivite zonei — inox, policarbonat, invelitori bituminoase. Se vor interzice
finisajele atipice mediului urban - de ex. piatra spartd montata cu rosturi mari, lemn cioplit cu motive rustice.

- Se permit acoperisuri tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Pentru invelitori se permite tigld ceramic, culoare
caramiziu gi a tabla fara stralucire, culoare gri sau negru.

- se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale;

32
P.U.G. ORASUL SEINI, JUDETUL MARAMURES



cJILIS

- panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul, dimensiunile si
forma acestora. Se recomanda ca acestea sa se realizeze pe suport transparent sau cu litere independente detasate
sau de tip decorativ;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest
sens se va obtine avizul DJC;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- cladirile publice vor fi echipate cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, efc)

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei sau respecténd
prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de destinatia cladirii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i
patrunderea vegetatiei. Inélimea maximé a imprejmuirilor va fi de 1,5 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

- Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 1,80 m inaltime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor
situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA III: POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,1
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ZF09 - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII :

Reprezinta imobilele cu destinatia de institutii publice si servicii de interes public (administrative, socio-culturale, de
invatamant, de sanatate, de cult, etc). Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privaté) care
desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii administrative

- constructii de invatamént: invatdmént prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, cercetare, scoli
profezionale

- constructii de cult: lacasuri de cult, biserici

- constructii de cultura: case de cultura, camine culturale, sali de reuniune, centre educationale, centre
multifunctionale, etc

- constructii de sanatate

- constructii sociale, centre de zi, centre multifunctionale, etc

- constructii pentru sport

- alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public.

- spatii verzi

- functiuni conexe celor de mai sus.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se permit activitati de comert, alimentatie si locuire care sa deserveasca activitatea principala (de exemplu
magazine in scoli, spitale, etc, cazare pentru elevi, cazare in manastiri, locuinte de serviciu, etc)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
- suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp si front la strada de minim 10 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retras de la aliniament cu minim 3 metri.

- in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage faté de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 3 metri. Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5 m. In toate
situatiile se vor respecta distantele de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
- Pentru constructiile administrative :
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0 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

0 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult: Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. in functie de destinatia constructiei sau a amenajérii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funciie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intrefinere de minim 6 metri latime.
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Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu i de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare
privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare
pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

- Necesarul de parcaje: conform RGU si normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea
cladirilor - vezi preambul

— pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
minim 5 locuri de parcare.

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si personal, dupa
cum urmeaza :

- cate un loc de parcare la 50 mp spatju de expunere;

- un loc la 10-20 locuri in sala.

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeaza :

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp.

- pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri de masa; la acestea se vor adauga spatjile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.

— pentru toate categoriile de constructji de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+2+M.

- Inaltimea maxima admisa la corniga : 11 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, cu forme simple, sustenabila, care va cauta sa
minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor,
a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de elemente
parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea formé doar drepunghiulara sau
patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi cu sarpante in patru ape sau tip terasa
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- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — figla ceramica sau tabla fara stralucire pentru
acoperise inclinate, de culoare caramiziu, maro sau gri, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra cu rosturi mici sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Se interzic invelitorile bituminoase.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc); nu se accepta la
cladirile publice confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox, policarbonat.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi doar tdmplarii din lemn
sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Tamplariile valoroase se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu altele de aceeasi forma si material.

- jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare, etc),
amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura echiparea cladirilor publice si de locuinte colective cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(panouri fotovoltaice, solare, etc) in masura rentabilitatii;

- se interzice dispunerea aparatelor de climatizare, a cablurilor su a altor echipamente pe fatadele cladirilor

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- suprafata de spatiu verde aferenta unei functiuni se va stabili conform Regulamentului general de urbanism
- vezi preambul, spatii verzi, si conform normativelor in vigoare.

- pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate in
functie de amplasarea in localitate;

- pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spafii verzi si plantate si de odihna, in functie de
capacitatea constructiei — minim 20% din suprafata totala a terenului.

- pentru constructile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum
urmeaza :

- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient;

- pentru crese speciale : 10-15 mp/copil.

- pentru constructiile comerciale, vor fi prevazute cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in
curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.

-pentru unitatile de invatamant prescolar, incintele vor fi prevazute cu spatju verde cu latimea de minim 2,5 m, cu rol
in reducerea influentei zgomotului stradal.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- inaltimea imprejmuirilor va fi de maxim 1.50 metri inaltime, cu exceptia portilor.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, etc.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2,2.
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ZF10 - ZONA DE COMERT $I SERVICII :
Reprezinta imobilele cu destinatia de servicii, activitati comerciale, depozitare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica,
- comert, logistica, reprezentante, alimentatie publica

- birouri de servicii profesionale, cabinete individuale

- ateliere de intretinere, reparatii, spalatorii auto, statii de carburanti, alte servicii.
- depozitare, doar in interiorul cladirilor

- locuinte individuale si colective mici, cu maxim 6 apartamente

- alte functiuni complementare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructjilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri, respectand
normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retrase de la aliniament cu minim 3 metri, in functie de tipologia strazii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 metri si cu
respectarea normelor de securitate la incendiu.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inal{imii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri, cu conditia
respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistent la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.
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Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare privind
drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in
vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D +P+1+M
- Inaltimea maxima admisa la cornisa — 8 m
- Inaltimea maxima admisa la coama — 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportjii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale cadrului natural/construit, fata
de repere de interes);

- Paramentul: Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate (alb, gri, crem) conform
paletarului de culori anexat. Se interzic materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol: ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc): nu se admit confectii
metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox;

- Acoperigul va avea o formd geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta sau tip teraséa

- Invelitorile vor fi realizate din materiale ceramice (tigls) de culori natur, cardmiziu, maro, tabla de culoare gri,
caramiziu, maro sau negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor in vigoare si asigurarea posibilitatii de racordare ulterioara
la retelele publice.

- se vor studia posibilitatile de asigurare cu prioritate a utilitatilor din resurse regenerabile
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea
cladirilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale preponderent naturale.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA lll: POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,2
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ZF11 - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:
(@) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective;
- caracterul tesutului : de tip urban sau rural, din zone constituite sau in curs de constituire, prin restructurarea unui
parcelar de tip agricol.

Asadar, zona de locuinte cuprinde urmatoarele subzone:
SZF11.1 Subzona locuinte individuale de tip urban din zone constituite
SZF11.2 Subzona locuinte colective

In zona de siguranté a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnic (linii electrice) sunt interzise lucrarile
de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de protectie se permit lucrari de construire
cu avizul administratorului de retea.

in zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil avizul
Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie a monumentelor istorice, pentru orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire, se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire Tn zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca beneficiarul asigura
inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire,etc.) si numai in baza unui aviz de la
Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, care sa stabileasca
masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu 13 m, fatd de axul drumului judetean cu
minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta gabaritele si configuratia
propuse pentru strazile care vor fi modernizate si cele noi, conform profilelor transversale prezentate pe plansele
anexate.

SZF11.1 - Subzona locuinte individuale de tip urban din zone constituite
Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1+M niveluri situate in

perimetrul urban existent, diferit de zona centrala; Prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatji si

viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutjei localitatji.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale;

- Anexe gospodaresti : garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine,
etc

- Cladiri de interes public, cladiri administrative, de cult, de invatdmant, dotari, servicii, activitati economice de tip
tertiar, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale, turism, alimentatie publica, sport etc

- Mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, brutarii sau alte activitati negeneratoare
de zgomot sau emisii de orice fel.

- Circulatii, parcaje, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

42
P.U.G. ORASUL SEINI, JUDETUL MARAMURES



cJILIS

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Locuinte colective cu maxim 6 apartamente

- se admit functjuni comerciale, de servicii, de productie nepoluanta si depozitare cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 250mp ADC si sa nu genereze transporturi grele sau mai mult de 5 autovehicule pe zi, iar atat
activitatea, cat si depozitarea materialelor sa se realizeze in exclusivitate in interiorul cladirilor;

- unitatile de cazare sunt permise cu conditia sa aiba capacitatea maxima de 8 camere

- pentru unitatile de cazare, alimentatie publica, activitati productive si depozitare, se va solicita obtinerea acordul
notarial al vecinilor afectati direct.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amendjarile din spatiile publice si construciile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 350 mp si un front la strada de minim 12,0

m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi vor fi amplasate la aliniament sau retras fata de la aliniament cu cel putin 1m, in functie de caracterul
strazii.

- in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate i

invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum cladirile alaturate

(numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- pentru parcele de coli, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- se admit cladiri dispuse izolat, cuplat si ingiruit.

- in cazul cladirilor dispuse insiruit, cladirile se vor alipi, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de
maximum 25 m

- Tn cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor alipi la calcan pe limita de proprietate, iar fatd de celalalta limita
laterald de proprietate se va respecta o retragere de minim 3 m.

- In cazul cladirilor dispuse izolat, acestea se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fat& de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele
invecinate trebuie sa respecte distantele de sigurantd conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-un drum/strada publicé cu latimea de
minim 3,8m.

- se vor respecta tramele stradale propuse prin PUG si profilele transversale minimale propuse.
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- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatji
amenajate (garaje, platforme, parcari).

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de construire: S/D+P+E/M; inaltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi de 8,00 m; inaltimea
maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima functiunea pe care o reprezinta (zona de locuit);

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

- Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

- Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate,
orientare fata de punctele cardinale si fatd de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de
interes) ;

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, materiale ceramice.

- Raportul plin/gol : Ferestrele vor fi dreptunghiulare, patrate sau tip arc, nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale etc.;

- Tamplaria: tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza din lemn, aluminiu, PVC ; Geamul ferestrelor va
fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade etc.) nu se admite inoxul
sau ornamente din plastic. Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic.

- Acoperisul va avea o forméd geometrica simpla si va fi de tip sarpanta sau tip terasa;

- Invelitorile permise sunt: materiale ceramice, tabla fara stralucire in nuante de gri, negru sau caramiziu

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora.Se admit solutii
individuale doar pana la echiparea zonei cu retele publice si cu conditia respectarii normelor sanitare.

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile libere din incinte vor fi nierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30 % din suprafata parcelei, in
special spre caile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m) si o parte transparenta
realizata dintr-un grilaj metalic sau de lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi
opace si de maxim 2,20 m inaltime.
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SECTIUNEA IIi: POSIBILITI\'[I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,2
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SZF11.2 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE
Subzona functionala reprezinta cartierele de blocuri de locuinte colectove existente in orasul Seini, precum si zonele
propuse pentru dezvoltare pentru noi cladiri de locuire colectiva.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— locuinte colective si functiuni complementare: unitati de interes public, administrative, financiar-bancare,
comerciale (de capacitate redusd), de cult, de invatdmant, de educatie, sociale, de culturd, de sanatate, structuri de
primire turistica, servicii, cabinete individuale, spatji verzi publice amenajate, spatii verzi de protectie, mobilier urban,
locuri de joaca, constructii si amenajari sportive;

- Echipamente tehnico- edilitare

- Alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), spatii verzi, locuri de joaca

- Functiuni de interes public la parterul cladirilor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Se admit schimbéri de destinatie la apartamentele din blocuri, cu acordul tuturor locatarilor, doar pentru urmatoarele
activitati:

- prestari servicii profesionale: birouri de avocatura, calculatoare, proiectare, etc;

- se admite amplasarea de chioscuri pentru vanzare reviste, bauturi racoritoare, alimente, in cartierele de blocuri
numai pe baza de PUD aprobate si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 40 mp ;

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare suplimentare se admite numai
daca exista posibilitatea executarii acestora inafara domeniului public;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
Nu este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in cazul |ocuintelor colective suprafata minima a unei parcele pentru a fi construibila trebuie sa fie de 800 m?, iar
deschiderea minima a parcelei sa fie de 20 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras de la aliniament cu cel putin 1 m, conform tipologiei strazii.

- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod obligatoriu cu minim jumétate din inaltimea la cornisa
a cladirii, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 metri, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- din strazile publice cu respectarea profilelor transversale prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau
in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minimum un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 de metri inaliime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+4+M/Er

inaltimea maxima la corniga: 18m

inaltimea maxima la coama: 22m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura cladirilor va fi de natura contemporana. Se interzice imitarea stilurilor istorice.

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete, conform paletarului de culori anexat prezentei
documentatii

- Se interzice utilizarea finisajelor nepotrivite zonei — inox, policarbonat, invelitori bituminoase.

- Se permit acoperisuri tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Pentru invelitori se permite tigla ceramica, culoare
caramiziu si a tabla fara stralucire, culoare gri sau negru.

- se interzice finisarea diferita a parterului fata de nivelele superioare.

- se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de tencuieli/zugréveli valoroase, in acest
sens se va obtine avizul DJC;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV;

- toate noile bransamente sau extinderi de retele vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2.

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare

- suprafata minim& de spatiu verde se va asigura in functie de programul arhitectural (vezi preambul), cu conditia ca
acesta sa nu fie mai mic de 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu inaltimea maxima de 0,5 metri.
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard
viu.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1.2
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ZF12 - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri si servicii, inclusiv activitati manageriale,
comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se
adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :

- Activitati productive nepoluante, depozitare si functiuni complementare

- suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane - incarcat / descarcat si manevre.

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturise
mici.

- plantatii verzi de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatji unitatilor.

- Se vor lua Tn considerare masurile de protectie prevazute de legile in vigoare.

- se admit functjuni complementare - servicii, reprezentante, comert si unitati agicole cu conditia respectarii
distantelor de protectie sanitara prevazute de legislatia in vigoare (vezi preambul)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Obiective SEVESO.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 12,00 metri si o suprafatad minima de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 5 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de 5,0
metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectdnd prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism, prezentate in preambul.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+E/M.

- Inaltimea maxima admisa la corniga : 8 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul functional al zonei.

- Volumetria va fi simpla.

- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se vor realiza ferestre dreptunghiulare sau patrate (nu se admit
goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%, echivalent a 6°) sau tip
sarpanta; nu se admit forme iesite din volumul acoperisului.

- Invelitoare: se admit acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori tabla sau tigla ceramica, culori caramiziu,
negru sau gri.

- Parament si inchideri: inchiderile se pot realiza din pereti corting, vitrine pe structura din metal, panouri sandwich,
zidarie, placaje, alucobond sau similar, etc. Paramentul va fi finisat cu tencuieli, betonului aparent, etc. Culorile vor
fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri pentru a se crea o imagine unitara.

-Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton aparent se recomanda
lemnul, iar pentru celelate tipuri admise se recomanda tamplarie din aluminiu sau PVC.

- Elemente precum terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi concepute si
realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note discordante pentru imaginea sitului
arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu litere
volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si
se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incinta dinspre o
circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70%, iar restul incintei va fi amenajat cu spatii
Verzi;

- Perimetral, se vor prevedea plantatii inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- Se admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajaté incat s& nu altereze aspectul
general al localitafji.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 30%
forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.
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- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor avea inalfimi de maxim 2.20 metri. Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim=1,2
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ZF04 - UNITA]'I AGRO-ZOOTEHNICE
Subzona se caracterizeazd prin activitati agricole si agrozootehnice, precum crestere a animalelor, centre de
colectare si prelucrare a produselor agricole si alte activitati legate de agricultura.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :

- Ferme agricole

- ferme sau crescatorii de animale;

- ferme mixte;

- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de padure;
- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea animalelor;

- plantatii verzi de protectie.

- activitati de productie si depozitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI

Capacitatea unitatilor agrozootehnice (capete de animale) se va stabili si admite astfel incat s& se respecte
distantele pentru zonele de protectie sanitara stabilite conform legii in vigoare :

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: . .. 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescétorii de taurine, pand la 50 de capete: ... 50 m

4. Ferme si crescétorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m

5. Ferme si crescétorii de taurine, intre 201-500 de capete: . .. 200 m

6. Ferme si crescétorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ... 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ... 200 m

9. Ferme de pésari, intre 5.001-10.000 de capete: . .. 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: . .. 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . .. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . .. 1.500 m

18. Ferme si crescétorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ... 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . .. 200 m

20. Ferme si crescatorii de strufi: . .. 500 m

21. Ferme si crescétorii de melci: . .. 50 m

22. Spitale veterinare: ... 30 m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: . .. 100 m

24. Addposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . .. 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .. 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: . . . 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice, platforme
comunale: . .. 500 m
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29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . .. 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate intre
5-100 tone . .. 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate
peste 100 tone . .. 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . .. 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m
36. Paturi de uscare a ndmolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: . .. 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . .. 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . .. 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: . .. 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri . . . 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de téiat lemne: ... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de cérbune (mangal) . . . 1.000 m

47. Parcuri eoliene: . .. 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: . .. 200 m

49. Rampe de transfer deseuri . . . 200 m.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Obiective SEVESO.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 12,00 metri si 0 suprafata minima de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 3 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0 metri fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inalfimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de 5,0
metri.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectdnd prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism, prezentate in preambul.
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- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare
si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+E/M.

- Inaltimea maxima admisa la corniga : 8 m

- Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al zonei.

- Volumetria va fi simpla.

- Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii; se vor realiza ferestre dreptunghiulare sau patrate (nu se admit
goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale).

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi platé (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%, echivalent a 6°) sau tip
sarpanta; nu se admit forme iesite din volumul acoperisului.

- Invelitoare: se admit acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori tabla sau tigla ceramica, culori caramiziu,
negru sau gri.

- Parament si inchideri: inchiderile se pot realiza din pereti corting, vitrine pe structura din metal, panouri sandwich,
zidarie, placaje, alucobond sau similar, etc. Paramentul va fi finisat cu tencuieli, betonului aparent, etc. Culorile vor
fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri pentru a se crea o imagine unitara.

-Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton aparent se recomanda
lemnul, iar pentru celelate tipuri admise se recomanda tamplarie din aluminiu sau PVC.

- Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi concepute si
realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note discordante pentru imaginea sitului
arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu litere
volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si
se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incinta dinspre o
circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon.

- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

- Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.

- Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 70%, iar restul incintei va fi amenajat cu spatii
Verzi;

- Perimetral, se vor prevedea plantatii inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- Se admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectarii normelor sanitare in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general al localitatji.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 30%
forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor avea inaltimi de maxim 2.20 metri. Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de intrarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
POT maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim =1,2
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ZF14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT

SZF14.1- Subzona de spatii verzi publice :

Zona cuprinde spatji verzi publice cu acces nelimitat de tip parcuri, scuaruri, aliniamente stradale verzi, fasii plantate
de protectie etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii, populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatji vieii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatjilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in starea
corespunzatoare funciiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potentjal ecologic sau socio-cultural.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi inierbate si plantate;

- circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban;
- Alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit dotari publice, cladiri pentru sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la
suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa
nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor inverzite, cu
execeptia celor prevazute la articolul 2;

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata
de circulatii majore si de retele de transport;

- se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- constructiile permise se vor realiza astfel incat suprafata totald a acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata
totala a zonei verzi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin 1 metru.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta de minim 3 m fata de limitele laterale ale
parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin 3 metri,
respectand normele de protectia la incendiu.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura minim accesul pietonal si pe bicicleta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, in parcari publice amenajate conform
normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de 10 m, cu exceptia
constructiilor pentru sport, care se vor realiza conform normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes).

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica. Lemnul va fi prezent in
componentele constructiilor. Nu se admit culori stridente, saturate. Culorile vor respecta paletarul de culori anexat.

- Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate

- Tamplaria va fi din lemn, PVC, aluminiu

- Elementele adiacente constructiei: Scarile exterioare, stélpii, parapetii, balustradele, etc vor fi concepute si
realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic. Se
interzice folosirea inoxului.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in patru ape sau doua ape sau tip terasa.

- Invelitorile lemn, materiale ceramice culoare ciramiziu sau maro, tabla faltuitd culoare gri si alte materiale cu
conditia sa fie mate (sa nu straluceasca) si culoarea sa fie in nuante de gri sau caramiziu.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de constructii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile plantate vor reprezenta un procent de cel putin 90 % din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- spatiile verzi publice vor fi deschise, fara a fi imprejmuite.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =10 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,1
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SZF14.2- AMENAJARI SPORTIVE:
Subunitatea urbanistica este reprezentata de terenurile destinate dezvoltarii componentei de agrement si sport.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive, cladiri si amenajari pentru sport in spatii deschise
sau acoperite

- alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii

- circulatii carosabile, parcari, constructii tehnico-edilitare, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
- cladirile si amenajarile vor respecta cerintele de proiectare aferente programului arhitectural, conform normelor si
normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafata minima a unei parcele pentru a fi construibila este de 1000 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 5 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile vor fi retrase fata de limitele de proprietate cu cel putin § metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor fi retrase unele fata de altele cu minim jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3
metri, cu respectarea distantelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- accesul se va asigura din drumuri publice cu profile transversale minime prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor din preambul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+2E+M

Inaltimea maxima admisa la corniga: 11 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, care va cauta sa minimizeze impactul fondului
construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii
spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsitd de elemente

parazitare
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- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral cu pereti corting; golurile
pentru ferestre vor avea forma drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale,
rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%, echivalent a 6°) sau tip
sarpanta..

- Invelitoare: se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie sau invelitori din materiale ceramice sau metalice
(doar tabla fara stralucire), de culoare caramiziu, maro, gri

- Tinichigeria va fi simpla, discretd - se recomanda folosirea jgheaburilor infundate si evitarea folosirii tablei
zincate.

- Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; Pentru a determina o imagine urbana unitara se
vor utiliza o serie limitativa materialele de finisaj: tencuieli pentru fatade, cardmida aparenta, beton aparent, placaje
ceramice, sticla, pereti cortina etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea
placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea soclurilor cu imitatii de piatrd, decorarea
parapetelor pline cu decupaje in forme straine locului, etc.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi doar culorile prevazute in Anexa 1 - paletar de culori.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din lemn sau
aluminiu

- Elemente adiacente constructiei: Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje,
copertine, vor fi concepute si realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si
suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor
prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se interzic panourile
publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate noile cladiri se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare publice sau vor fi
independente sau partial independente energetic (se recomanda folosirea de solutii regenerabile de tip panouri
solare, fotovoltaice, sisteme eoliene, energie geotermala etc.)

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc)

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din suprafata totala a
parcelei

- In anexa 2 sunt prezentate speciile de arbori recomandate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu indliimea maxima de 2,20 m

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =30 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=0,9
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ZF15 - ZONA TERENURI S| CONSTRUCTII CU DESTINATIE SPECIALA

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar al MApN, MAL.

Conditionari: HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii comune
privind autorizarea executarii constructiilor cu caracter special inregistrat la MApN sub nr. M.40/08.032018 si publicat
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele ministerelor
tutelare conform legilor in vigoare.

Administratia locala prin certificatele de urbanism eliberate, va solicita obtinerea avizului ministerului tutelar
pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea
obiectivelor cu destinatie speciala.

Construirea / desfiintarea cladirilor pe parcela nu este conditionaté de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform Procedurii comune
aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

Autorizatia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificate de urbanism eliberate, obtinerea
avizului M.A.l. pentru documentatile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile cu
amplasament:

- in vecinatatea obiectivelor M.A.1., in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor;

- in interiorul zonei de restrictie, sau in imediata vecinatate a acesteia, marcata pe plansa de reglementari
urbanistice drept: Zona in care este obligatorie obtinerea avizului M.A.L; in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995
pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;
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ZF06 - ZONA AFERENTA CAILOR DE COMUNICATIE
SZF06.1 - Cai de comunicatie rutiere:

Subunitatea urbanistica este specifica circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si propuse
prin prezentul PUG.

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatjilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatjilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, dar si reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor urbane si rurale.

Utilizarea comerciala a spatiului public va fi detaliatd prin regulamente si hotaréri de Consiliu Local.

Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie, vor
face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

in zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22 m fatd de
drumurile nationale, 20 de metri fatd de axul drumurilor judetene, respectiv de 18 de metri fatd de axul drumurile
comunale, orice interventie se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13m, fata de axul drumului
judetean cu minim 12 metri, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte

- mobilier urban

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONI\RI
- Se admite amplasarea de panouri publicitate cu conditia obtinerii avizului administratorului drumului

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare sau
extindere;

- in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari: constructii,
instalatii, plantati sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
- Nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Nu este cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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— Nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Nu este cazul

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcari amenajate corespunzator.

- In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care spatiul permite
acest lucru.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Nu este cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Drumurile existente propuse pentru modernizare si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor transversale
caracteristice propuse prin prezenta documentatie.

- Pentru aleile pietonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.

- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti in mé&sura in care permite
spatiul

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi de naturd contemporana, alcatuite din materiale
preponderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
- Se vor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- e vor asigura aliniamente verzi de-a lungul strazilor din intravilan, plantate cu arbori.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- nu este cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- nu este cazul
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SZF06.2 - Cai de comunicatie feroviare;

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente exploatarii si intretinerii liniilor
de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile
ferate roméne. Pentru lucrdri in zona cailor ferate si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul S.N.C.F.R.

in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare
supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatie.

Pentru toate constructiile ce urmeaza a fi executate in zona de protectie, se va solicita avizul CFR Roménia.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii si instalatji aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- statii de calatori

- mobilier urban, spatii verzi publice, circulatii, echipamente tehnico- edilitara, imprejmuiri
- comert, alimentatie publica

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza
cu avizul organelor publice specializate. Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren
indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte i
de alta a caii ferate (conform RGU). Zona de siguranta reprezintd fasia masuraté din ax in latime de 20 de metri. in
zona de siguranta nu se pot realiza alte constructii decat cele care apartin S.N.C.F.R., iar in zona de protectie a caii
ferate, pentru noi constructii, se va solicita avizul S.N.C.F.R.,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii ferate. In prezentul regulament prin zona de
siguranta a caii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din axul céii ferate, de-a lungul
acesteia;
- In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

= amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

= efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

= depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cilor ferate roméne, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate romane precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.
- Se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor C.F.R.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform normelor de specialitate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor amplasa la o distanta de minim 3 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
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- cladirile se vor amplasa la o distanta de minim 3 m fata de limitele laterale si de minim 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- amplasarea cladirilor unele fata de celelalte se va face la minim 3 m, cu respectarea normelor de securitate la
incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- accesul se va realiza dintr-o circulatie publica conform profilelor transversale prezentate pe plansele anexate

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se va realiza in parcari publice amenajate si dimensionate corespunzator, conform
normativelor in vigoare

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12 m, regim de inéltime maxim S/D+P+E/M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna, contemporana si va exprima caracterul programului arhitectural. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice sau vor avea asigurate conditiile de functionare prin surse proprii .
Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere si plantate vor reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2,00 m si se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale (lemn,
piatra).

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- conform proiectelor de specialitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform proiectelor de specialitate.
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ZF13 - ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cimitire si cladiri anexa:

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatji carosabile;

- parcaje;

- circulatji pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de veci),
circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a vegetatjei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a
celei perimetrale.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp..

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5 metri fata de aliniament. Mormintele se vor dispune la o
distanta de minim 3 metri fata de aliniament ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele laterale si la minim 5 metri faté de
limitele posterioare.

- Mormintele se vor amplasa la minim 3 metri fatd de limitele de proprietate

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normelor de
siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se va asigura circulatia carosabila pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei pietonale de incinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

— Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.

Necesarul de parcaje:

-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de
parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- Regimul de inalfime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fara a depasi 15 m, pentru cladiri
administrative — parter, inaltime maxima 7 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla oglindata, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor;
- e va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 20% din
suprafata totala

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit functiunii,
avand inaltimi de maxim 2,2 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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ZF05 - ECHIPARE TEHNICO- EDILITARE

Subunitatea urbanistica reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri si
instalatii apartinand alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de epurare, statji
de pompare, statii de transformare si reglare presiune, efc).

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de proteciie a retelelor tehnico-edilitare i
servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructjilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit
servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statji de epurare, statii de pompare, etc.) se face
numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatji.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza;

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

- pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp si un front la strada de minim 8,00 m.
- echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egala cu amprenta la sol
a acestora.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- cladirile se vor dispune retras fata de aliniament la o distanta de minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- in localitatile rurale, gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului national cu minim 13 metri, pentru
asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2,00 m;

- in cazul echipamentelor dispuse pe terenuri cu suprafata egala cu amprenta la sol a acestora, amplasarea lor se va
face pe limitele de parcela.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- Distantele intre echipamente si cladiri vor respecta limitele de siguranta si protectie conform normativelor in
vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu latimea minima a carosabilului de 4 m;
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- in cazul constructiilor de cladiri, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si se vor dimensiona conform Regulamentului General de Urbanism si a normelor tehnice
in vigoare. In cazul echipamentelor, nu este necesara asigurarea stationrii autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- indltimea cladirilor nu va depasi 7,00 m.

- Inéltimile echipamentelor/instalatiilor vor respecta o inaltime maxima de 15 m sau conform reglementarilor tehnice
in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;se interzic culorile
stridente, formele si materiale agresive mediului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau din surse locale

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200,00 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
- imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 1,80 m.

SECTIUNEA Il - POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT maxim =40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren
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3. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN
3.8. Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenuri agricole productive (arabile, viile, livezile, pepinierele viticole,
pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea), terenuri
vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii si
instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare
agricola, platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola

Amplasarea constructiilor de orice fel, pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice, este interzisa.’

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a Ill-a, a [V-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta
arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate
urmatoarele obiective de investitie:8

a. care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b. care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi
de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesarg;

c. care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ngrasaminte minerale ori
naturale, constructi de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

d. de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

e. anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

f. specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g. cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de naltd tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa
pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h. pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor si altele asemenea;

i. infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar constructile care servesc
activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si
pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor
si altele asemenea.?

Pajistile sunt, dupa caz, proprietate publicd sau privata si constituie bunuri de interes national.'0Acstea pot fi:

7 cf. Legii nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art.92, alin.(1)
8 cf. Legii nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art.92, alin.(2)
9 cf. Legii nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art 92, alin.(3)
10 ¢f. Legii nr.18 din 19.02.1991 a fondului funciar, art 92, alin.(3)
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a. Pajistile proprietate publica si privata a statului si pajistile comunale care fac parte din domeniul privat al

statului si se afla in administrarea Consiliului Local
b. Pajistile in indiviziune care, fie prin lege, fie prin efectul actelor de proprietate sau acordul ulterior al
coproprietarilor, se folosesc in comun in cadrul asociatiilor de pasunat constituite de catre acestia;

c. Pajistile situate in zonele inundabile ale raurilor si care sunt folosite numai in timpul prielnic pasunatului,
apartinand domeniului public al statului;

d. Pajistile proprietate privata a comunelor, oraselor sau, dupa caz, a municipiilor, aflate in administrarea
primériilor, provenite din fostele izlazuri comunale, pajisti si terenuri arabile, care s-au aflat in folosinta cooperativelor
agricole de productie;

e. Pajistile comunelor, oraselor sau, dupa caz, ale municipiilor, aflate in administrarea primariilor, provenite
din fostele izlazuri comunale, transmise unitatilor agricole de stat;

f. Alte suprafete de pajisti proprietate privata, declarate de catre agricultori Agentiei de Plati si Interventie
pentru Agricultura in anul 2007.

Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul
localitatilor.

Prin exceptie de la paragraful anterior, scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor
situate in extravilan se poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltérii Rurale pentru: 12

a. amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile
legislatiei in vigoare;

b. infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, in conditiile legii, care sa nu afecteze
buna exploatare a pajistilor;

c. instalarea de elemente de infrastructura fizicd subterane sau supraterane, necesare sustinerii retelelor
publice de comunicatii electronice;

d. lucréari privind apararea, ordinea publica si siguranta nationald, declarate de utilitate publica in conditiile
Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata;

e. operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului si a altor resurse minerale
naturale, desfasurate in baza acordurilor de concesiune petrolierd, operatiuni si lucrari de constructii in legaturé cu
acestea si operatiuni legate de extractia, depozitarea, procesarea, transportul, distribuirea si comercializarea
productiei de titei si resurse minerale naturale;

f. reconstituirea dreptului de proprietate in conditile Legii nr. 165/2013 privind méasurile pentru finalizarea
procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului
comunist in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;

g. Lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locald/judeteand/regionald initiate de autoritatile
administratiei publice locale.

Exceptiile prevazute mai sus la lit. a), c) si d) se realizeaza cu obligatia ca beneficiarul suprafetei scoase
definitiv din circuitul agricol al pajistilor permanente situate in extravilan sa recupereze din terenurile neproductive o
suprafata egala cu cea aprobatd a fi scoasa din circuitul agricol. Aprobarea scoaterii definitive din circuitul agricol
fara obligatia de recuperare se face pana la echivalarea suprafetei de pajisti din Roménia. Recuperarea acestor
terenuri se face pana la data stabilita in actul prin care se aproba scoaterea definitiva din circuitul agricol a acestor
suprafete, astfel incat sa nu scada suprafata de pajisti la nivel local, judetean sau national, dup caz.

3.9. Terenuri agricole din intravilan:
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specific localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

" cf. 0.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente, art.5, alin.(2)
12.¢f. 0.U.G nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente, art.5, alin.(3)
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv. Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati, ocupata sau
destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate. Intravilanul existent a localitatii este cel evidentiat prin
documentatia tip P.U.G. avizata anterior.

Suprafete impadurite:

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc nevoilor de cultura,
productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate. 3

De asemenea, acesta include si:'

- sedii administrative;

- cabane;

- fazanerii;

- pastravarii;

- crescatorii de animale de interes vanatoresc;

- drumuri si cai ferate forestiere de transport;

- spatii industriale;

- alte dotari tehnice specifice sectorului forestier;

- terenurile ocupate temporar si cele afectate de sarcini si/sau litigii, precum si terenurile forestiere din cadrul
culoarului de frontiera si fasiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate realizarii unor obiective din cadrul
Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei de Stat;

Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu o suprafata de cel putin
0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de
vegetatie. 15

Termenul padure include:

a) terenurile cu folosinta padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu
modificarile de suprafata, conform operatiunilor de intrari iesiri efectuate in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

c) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4, calculatd numai pentru
suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestierd;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de imbunatatiri funciare
realizate pe terenurile proprietate publicé a statului, care indeplinesc conditiile prevéazute la paragraful anterior.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este interzisa. in mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza constructii necesare intretinerii
padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizérii sau
extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri si ape
minerale;

13 cf. Legii nr. 46 din 19.03.2008 - Codul silvic, art.1, alin.(1)
14 cf. Legii nr. 46 din 19.03.2008 - Codul silvic, art.1, alin.(1)
15 ¢f. Legii nr. 46 din 19.03.2008 - Codul silvic, art.1, alin.(1)
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structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive si
medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata

obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la
data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

Amplasarea obiectivelor prevazute anterior se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care trebuie
indeplinite cumulativ:

- constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

- suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand constructia,
accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 mp in cazul proprietatilor forestiere mai mari de 5 ha si de maximum
5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp, daca suprafata proprietatii forestiere este mai
mica de 5 ha.

Cabanele si constructiile destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor cu avizul Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului

Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m fata de liziera padurii se va face doar cu avizul
Directiei Silvice.

Pentru terenurile scoase din circuitul silvic in conditile Codului Silvic, obiectivele enumerate mai sus pot fi
realizate numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei tip P.U.Z. pentru introducere teren in intravilan
in conditiile Legii 350/2001 cu modificarile si completéarile ulterioare.

4, UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ — in cazul
orasului Seini acestea sunt direct proportionale cu zonificare functionald sau cu intersectarea totala sau partiala cu o
zona de protectie/siguranta/risc atribuita fiecarei parcele, reglementarile fiind atribuite in acest sens.
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