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Nr. inreg. 8665/ 06.08.2025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z. -,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare a proiectului de hotarére initiat de primarul orasului Seini

Solicitarea adresatd de GHERE VASILE S| GHERE MARIOARA - CRISTINA in calitate de initiatori privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE
BETOANE” insotita de :

[0 Certificatul de urbanism nr. 65 / 20.06.2024 emis de orasul SEINI pentru
P.U.Z. —,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE";

[0 Avizul de oprtunitate nr.4 / 20.11.2024 emis de Servicul de Urbanism din cadrul Primériei Seini
pentru ,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE";

0 Avizul tehnic nr. 19 / 23.07.2025 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Consiliului Judetean
Maramures ,,P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE";

[J Adresa nr. 1066/ GRRA/25.03.2025 emis de citre SISTEMUL DE GOSPODARIE A APELOR
MARAMURES;

(1 Avizul de amplasament favorabil nr.RR 131 / 03.02.2025 emis de S.C. VITAL S.A.;

U Decizia etapei de incadrare nr.716 / 03.06.2025 emisa de APM — MARAMURES;

0 Avizul de amplasament favorabil nr. 6030250100061/09.01.2025 emis de DISTRIBUTIE
ENERGIE ELECTRICA ROMANIA - SUCURSALA BAIA MARE;

[0 Avizul de principiu nr. 214904471/10.01.2025 emis de DELGAZ GRID S.A.;

[0 Punct de verede nr. 3467384 din 17.04.2025 emis de catre INSPECTORATUL PENTRU SITUATII
DE URGENT;"—"\ GHEORGHE POP DE BASE$TI AL JUDETULUI MARAMURES;

[0 Notificarea nr.2345/231/C/26.05.2025 emisd de catre DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
MARAMURES;

O Aviz nr. 1041 / 15.01.2025 emis de citre AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
- MM;

00 Studiul de impact asupra starii de sdanatate a populatiei nr. 372/15.04.2025 intocmit de
CENTRUL DE MEDIU SI SANATATE, CABINET MEDICAL DE MEDICINA MEDIULUI DR. GURZAU
EUGEN STELUAN;

O Studiu geotehnic nr. 188/2024, intocmit de BST GEOLOGICS. S.R.L.

0 Referat de verificare de calitate la cerinta Af nr. 35826 / 11.11.2024 intocmit de ing. Eugen
Petrescu;

[J Raportul de informare si consultare a populatiei nr. 4261 / 15.05.2025 emis de citre
SERVICIUL DE URBANISM A ORASULUI SEINI;



ACCREDITED

Romania
Judetul Maramures , )
Orasul Seini

Str. Piata Unirii, nr.16, Telefon: 0372 957 194
Orasul Seini, Roménia, Email: primariaseini@yahoo.com
Cod postal: 435400 Web: www.seini.ro

O Acord comisia de circulatie nr. 126.157 din 24.06.2025 IPJ Maramures, Baia Mare, b-dul.
Regele Mihai | nr.53.

[0 Acord nr. 1759 din 25.03.2025 —S.C. Drumuri — Poduri Maramures S.A., Baia Mare, str. Vasile
Lucaciu, nr. 99

O Planul de actiune in vederea implementarii investitiei propuse;

O.P 2507085133921265 din 08.07.2025 privind achitarea taxei R.U.R;

[0 Raportul arhitectului sef nr. 8664 / 06.08.2025 privind elaborarea ,,P.U.Z. - REGLEMENTARE
ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE”;

O

Avizul comisiei de specialitate a Consiliului local al orasului Seini;
Tn baza prevederilor art.56, si ale Anexei nr.1, cap. B, pct.11, coloana 3 din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin. (4) lit. d) , ale art. 139 alin. (1) si 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare

Consiliul local al orasului Seini adopta prezenta

HOTARARE:

ART.1 — Aproba raportul informdrii si consultarii publicului nr. 4261 / 15.05.2025, avizle /
acordurile prezentate, expunerea de motive si raportul arhitectului sef nr. 8664 / 06.08.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

ART.2 — Se aprobé documentatia ,,P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE
DE BETOANE"; proiectant general B..A. OXANA N CRACIUN pentru beneficiar GHERE VASILE SI
GHERE MARIOARA - CRISTINA , teritoriul reglementat fiind identificat conform extras C.F.-55844-
Seini, nr.cad.55844 in suprafata de 13.800,00 m?;

ART.3. — Beneficiarul va respecta detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali
urbanistici, prin emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire in
conformitate cu prevederile prezentei documentatii de urbanism.
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ART.4. - Prezentul Plan Urbanistic Zonal are termen de valabilitate de 3 ani, dar nu mai mult de
data cand expira Planul Urbanistic General al Orasului Seini aprobat prin H.C.L. nr. 19/24.03.2011
si prelungita prin H.C.L.SEINI Nr. 22/18.03.2021;

ART.5. — Prezenta hotarare se publica in Monitorul Oficial Local si se comunica:
= Primarului Orasului Seini;
- Servicului de Urbanism si Amenajare a Teritoriului;
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures
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privind aprobare P.U.Z. —,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STA TIE DE BETOANE”

Tn urma cererii depuse de citre GHERE VASILE S| GHERE MARIOARA - CRISTINA in calitate
de initiatorii, pentru emiterea unui certificat de urbanism in scopul ,,P.U.Z. — REGLEMENTARE ZONA
PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE" avand in vedere c3 asupra imobilului identificat prin C.F.-
55844-SEINI, in temeiul documentatiei de urbanism nr.1/2010 faza P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
19/24.03.2011, pe teren este instituitd zond cu interdictie temporar de construire pana la elaborare
PUD sau PUZ", s-a solicitat intocmirea unei documentatii tehnice de urbanism faza Plan Urbanistic
Zonal pentru reglementarea specifics a zonei.

1.SITUATIA EXISTENTA

Parcela identificata prin prin C.F.-55844-Seini, nr.cad.55844, in suprafati de 13.800,00 m? este
situata, in intravilanul, in partea nordic3 a localitatii.
Conform P.U.G. aprobat terenul este incadrat in zona A1 - Subzona unitati industriale si depo-
zitare, zond cu interdictie temporard de construire pani la elaborare P.U.Z./P.U.D. , zoni cu
interdictie temporara de construire pand la elaborare PUZ, PUD.

2.SITUATIA PROPUSA
Avand in vedere intentia beneficiarilor de a realiza o stasie de betoane, a fost elaborats
documentatia de urbanism faza P.U.Z, care a avut ca zond de studiu parcela in cauza, strada MIHAI
VITEAZU, NR.83A si a reglementat:
- organizarea retelei stradale;
- organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
- modul de utilizare a terenurilor;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora;
- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri natural si antropice;
- mentionarea obiectivelor de utilitate public3;
- madsuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementdri specific detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.

3.DATE TEHNICE

Prin PUZ se urmdreste reglementarea tehnicd a terenului in vederea realizirii unei statii de
betoane.Zona studiata propune functionea si anume:
UTR Al - zond destinatd dezvoltarii de unitati industriale si depozitare.

EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL
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Tipurile de subzone functionale propuse sunt:
UTR A1 - subzona unitati industriale si depozitare

UTR Al-SUBZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor de constructii, balast, stasie de betoane, cercetare industrial3
care necesita suprafete mari de teren;

-Activitati care prevdd suprafete de parcare pentru angajati, accese auto si suficient spatiu
pentru camioane —incadrcat descdrcat si manevre;

- Activitati care necesita spatii mari in jurul clddirilor si care nu genereaza emisii poluante;

- Activitati industriale productive de diferite profile, avand in general marimi mari si mijlocii;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

- Depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturise mici;

- Plantatii verzi de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CON DITIONARI

- Sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe functiunilor admise de,
cercetare — dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti;

- Terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse;

- Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permis3 cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii;

- Se admit functiuni de locuire temporard pentru angajatii unitétilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezint risc tehnologic;
- orice alte functiuni fata de cele prevazute la art. 1. si art.2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradd de 50,00 metri si o
suprafata minima de 2000 mp.

- Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.
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- Dimensiunile se pdstreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai
mari de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

- La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de categorial, a
ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

-Tn cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominant existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUZ aprobate
conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In toate celelalte cazuri, clidirile se dispun izolat de limitele laterale ale parceleila o
distantd egala cu jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- In toate cazurile retragerea fat3 de limita posterioars a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

-Tn cazul clidirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati teritoriale de referinta
decat Al, se interzice amplasarea clddirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumdtate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu respectarea normelor de
siguranta la incendiu. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unititi
teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului - in situatiile in care subzona A1 este situata in vecinitatea zonelor de
locuit se va impune prin PUZ, PUD o retragere minima obligatore a constructiilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dacé pe fatadele opuse nu sunt accese in
clddire si/ sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incéperi in care se desfisoars activititi
permanente, ;

-In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aibd acces dintr-o cale publici sau
privata de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublurd a cdilor
principale de circulatie (locale);

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii clidirilor sc va face Tn afara drumurilor publice, fiecare unilale avand previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;

- Tn spatiul de retragere fat3 de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum 1,20m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 20,0 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep de pe inéltimile
inconjuratoare si nu se vor folosi culori saturate stridente.

- Cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de clddiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje, dup3
caz;

- Noile cladiri se vor realiza imbindnd necesitatile actuale de confort .

- Volumetria cladirilor va fi simpl3, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi asezate
rational pe teren (pante, scurgeri de ap4, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fats de
elementele ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes). Volumele construite
vor fi simple urmdrind forma de prisma patrulatera regulats. Se interzic formele atipice, curbe,
unghiuri ascutite, atat in plan cat si pentru acoperis, goluri, fatade;

- Paramentul: se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatra, lemn, tencuieli,
panouri metalice. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor utiliza culori neutre, naturale,
precum maro, tonuri de gri, verde.Pentru parament se pot utiliza accente de culoare, in procent de
maxim 20%, justificate de estetica compozitei fatadelor.

- Raportul plin/gol: va predomina plinul. Exceptii pot sa apari in zona administrativ3 a
cladirilor, unde este necesar vitraj mai amplu. Ferestrele vor fi de tip fatad cortin3 sau goluri
izolate dreptunghiulare sau pdtrate. Se va urmdri implementarea unei expresii arhitecturale de
bund calitate, contemporane, elecvente pentru cladiri cu destinatie industrial3, cl3diri
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administrative aferente afacerii;

- Tamplaria va fi proiectats si realizata din PVC sau aluminiu in culori care se regasesc
materialele de constructie naturale. Nu se vor folosi culori tari, saturate, cu nuante stridente (rosu,
galben, albastru, etc.)

- Elementele adiacente constructiei: Scirile exterioare, stlpii, parapetii, balustradele, etc
vor fi concepute si realizate din materiale metalice sau beton armat, cu parapete din metal, sticl3,
zidarie, sau lemn. Nu se vor folosi materiale plastice pentru elemente componente ale fatadei sau
adiacente constructiei.

- Acoperisul va avea o forma geometricd simpla si va fi de lip sarpantd in 2 ape cu pante mai
mari de 50%.

- Tnvelitorile vor fi realizate din tabl3 faltuitd culoare gri sau tigld. Se admit si alte materiale
cu conditia sd fie mate (sd nu straluceascd) . Se vor utiliza culori neutre, naturale, precum maro,
tonuri de gri, verde.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpl3, discretd, in ton cu materialele de
invelitoare si fatade;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- Tn cazul alimentarii cu ap3 din surse proprii se va obtine acordul autoritatii competente.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publici, inclusiv de pe calea ferats,
vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitétii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- Se impune ca in interiorul zonelor industriale mari organizarea spatiala sa permit3 creerea
unui spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minim3 de 15% din suprafata zonei respective;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinti totodat$ linii
de separatie fata de alte subzone si unitéti teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

- Imprejmuirile vor fi transparente, cu in3ltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30
m si vor fi dublate cu gard viu. Imprejmuirilor laterale pot fi opace, de asemenea dublate de gard
viu sau platante de protectie pentru limitarea poludrii aerului sau celei fonice.

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
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tehnice inainte de admitarea lor in incint3 pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
SECTIUNEA Il POSIBILITI\']'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim =5
- GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0. ) = 70%
- SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI (Sp.V.)=30%

Coslurile de investitie vor fi suportate in totalitate de investitor.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele i acordurile cerute prin Certificatul de
Urbanism, in conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. ( M.T.C.T.).

PROPUNEM

113 Avizarea si aprobarea P.U.Z. —,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE STATIE
DE BETOANE” avand ca beneficiar GHERE VASILE S| GHERE MARIOARA - CRISTINA, intocmit conform
proiectului nr. 551 / 2024 faza P.U.Z., realizat de cétre B.I.A OXANA N CRACIUN.

2 Stabilirea conditiilor de construire: regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

3. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE” si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere cele prezentate in conformitate cu art.46, alin. (128) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, v rugam sa
ne comunicati avizul dumneavoastra.

ARHITECT SEF
Raul — Florin BOGDAN
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