|1

Romania
Judetul Maramures
Orasul Seini
Str. P-ta Unirii, nr, 16, cod 435400
E-mail : primariaseini@yahoo.com
Tel./fax: 0262-491090; 0262-491000

Nr. inreg. 7071 / 20.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 65/ 20.06.2024

in scopul: ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE

Ca urmare a cererii adresate de!” GHERE VASILE, cu domiciliul/sedisd® in judeful SATU MARE,
munieipitl/erasul/comuna: BIXAD, sectorul: -, cod postal: 447055, sat: BIXAD, bld: -, nr. 136, bloc:- , sc:-, et: -;
ap:-; telefon/fax: -, e-mail: -; inregistrata la numarul 7071/ 19.06.2024.

Pentru imobilul — teren gi/sau construetit — situat in judetul Maramures munieipial/ orasul/-eemuna-Seini,
_atul -, sectorul -, cod postal: 435400, strada Mihai Viteazu, nr: 83A, bl:-, sc: -, et.: -, ap.- sau identificat prin®:
“Extras C.F. nr. 55844-Seini, nr.cad. 55844,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism Nr. 1/2010, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatid prin
Hotararea Consiliului Judetean—/Local SEINI Nr. 19/24.03.2011 si prelungitd prin Hotdrarea Consiliului Judetean
/Local SEINI Nr. 22/18.03.2021 cu termen de valabilitate pini la aprobarea noului PUG.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIM JURIDIC
a.)Situarea terenului: in intravilanul localititii;
b.)Dreptul de proprietate asupra imobilului: conform extras C.F. 55844-Seini la ANEXA B.Partea II. Proprietari si

acte la nr. 27375 / 25.04.2024 la B3 este notatd intibulare drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumpérare,
dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1 asupra lui Al in favoarea lui GHERE MARIOARA - CRISTINA si
GHERE VASILE.

c.) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: zond cu_interdictie

'mporard de construire pand la elaborare PUD sau PUZ — zona din intravilan;

2. REGIMUL ECONOMIC

a.)Folosinta actuala: terenul identificat prin CF nr. 55844-Seini in suprafata de 13.800 mp are categoria de
folosinta arabil.
b.)Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: zona A1 - Subzona activititilor industriale si de
depozitare, Zona cu interdictie temporari de construire pina la elaborarea PUZ, PUD.
UTILIZARI ADMISE: activitafi productive nepoluante desfisurate in constructii industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor §i materialelor, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de
parcare pentru angajati, accese auto §i suficient spatiu pentru camioane — incarcat descarcat si manevre. Sunt permise
activitdtile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante; activitati industriale
productive de diferite profile, avind in general marimi mari si mijlocii; depozite si complexe vinzari en-gros cu
exceptia celor care -utilizeaza “substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite si complexe
vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturisme mici; plantatii verzi de
protectie.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: sunt admise activita{i productive din domenii de servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare 48 profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si client;
terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza
acest mod de transport pentru materia prima si produse; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
condifia sa nu agraveze situatia poluarii; se admit functiuni de locuire temporara pentru angajatii unitatilor.
UTILIZARI INTERZISE: se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic; orice alte
functiuni fata de cele prevazute la utilizari premise.
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3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG si RLU valabil pana la data de 24.03.2021 si prelungita prin
Hotéirarea Consiliului Judetean-/Local SEINT Nr. 22/18.03.2021, imobilul - teren este amplasat in zona Al - Subzona
activititilor industriale si de depozitare, Zoni cu interdictie temporari de construire pani la elaborarea PUZ,
PUD, pentru care sunt previzute urmatoarele:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Pentru a fi construibile
parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o suprafada minima de 2000 mp.

Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitai
productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc.). in cazul in care in momentul aprobirii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai
mici decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unitailor productive respective in termen de 5 ani de la
data aprobarii prezentului regulament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare vor fi obligatoriu mai mari de: 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a; 6,00 metri pe strizile de
categoria a Ill-a; la intersectia dintre strdzi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a 1l-a §i de 6.0 metri pe strazi de
categoria a lIll-a; in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi péstreaza functiunea dominant
existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUZ aprobate conform legislatiei in vigoare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic): in toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din indl{ime, dar nu mai
putin de 6.00 metri; in toate cazurile retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referinfa decat Al, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din
inil{imea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite
amplasarea, pe fajadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice §i locuinte)
a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului:in situatiile in care subzone Al este situata in vecindtatea
zonelor de locuit se va impune prin PUZ, PUD o retragere minima obligatore a constructiilor.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: distanta intre cladiri
va fi egald cu jumitate din indl{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta de mai sus se
poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire §i/ sau daca nu sunt ferestre care si
lumineze incaperi in care se desfigoard activitafi permanente; in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
proteciie faja de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE: Terenul are acces direct din DJ 109 1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa
aibd acces dintr-o cale publicd sau privatd de circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd,
printr-o proprietate adiacentd avand o la{ime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o
dubluri a cailor principale de circulatie (locale); se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice gi grele.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii,
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere. In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30%
din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inéltimea de minimum 1,20m.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 m.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si cu vecinatitile imediate; Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulaii si platforme exterioare; in cazul alimentdrii cu apa din surse proprii se va obfine
acordul autoritatii competente.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI : CUT maxim = 5.

Conform art. 7, alin. (1) din Legea nr. 50/1991, autorizafia de construire se emite pentru executarea lucrdrilor de
baza si a celor aferente organizarii executarii lucrarilor. Documentatiile necesare autorizdrii se vor intocmi n
conformitate cu confinutul-cadru reglementat prin Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991.

Regimul de actualizare /modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: Avdnd in
vedere cd pe partea din spate a terenului este instituitd zond cu interdictie temporard de construire pana la elaborare
PUD sau PUZ pentru autorizarea investitiilor se va elabora un Plan Urbanistic Zonal in conformitate cu confinutul —
cadru previzut in Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul i de elaboare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobat prin Ordinul 233/2016, cu Ghidul




|3

privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr.176/N/15.08.2000, a HGR 525/1996, a Ord.119/2014, Codul Civil, Legea Apelor 107/1996.5e vor
parcurge etapele de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ord.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal sau Planului §i in baza lui, se poate intocmi documentatia pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in vederea obtinerii autorizafiei de construire, potrivit Legii50/1991,
republicatd, cu toate modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si
a Legii nr.193/2019 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construcfii.

Conform art.32 alin(5), lt.a) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: prin PUZ se stabilesc
reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT),procentul de utilizare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distangele faja
de limitele laterale i posterioare ale parcelei.

Modificarea prezentelor prevederi ale P.U.G. aprobat si ale R.L.U. aferent, se poate face numai prin documentafii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, finantat, avizat §i aprobat in conditiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat" pentru: intocmirea documentatiei tehnice de
urbanism (P.U.Z.) pentru:

+ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE
STATIE DE BETOANE”’

4)Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de
construire/desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR. IZA, NR 1A
(autoritatea competenta pentru protectia mediului , adresa)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legitura cu mediul si modificarea , cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE

i a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida , dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investifiei si stabilirea necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la

mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritifii administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel ( copie legalizata),

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz(2 exemplare originale):

CIDTALC. CID.T.O.E. (O D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [X gaze naturale
X canalizare [ telefonizare

X alimentare cu energie electrica (X salubritate

(] alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri
B Aviz arhitect sef pentru Planul Urbanistic Zonal;

B<Raportul privind informarea si consultarea publicului conform Ordinului nr.2701/2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului — Primiria Oragului Seini;

<] Acord de amplasare si/sau acces la drum judetean — Consiliul Judetean Maramures, municipiul Baia Mare,
str. Gh. Sincai, nr. 46;

[X]Plan Urbanistic Zonal aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 cu modificarile i completarile
ulterioare;

[X] Hotirirea Consilului Local al orasului Seini pentru aprobarea P.U.Z.;

d.2) avize si acorduri privind:
(] securitatea la incendiu [] protectia civila (< sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

BJAvizul Politiei Rutiere - Inspectoratul de Politie Judetean Maramures - Serviciul Rutier, mun. Baia Mare,
strada 22 Decembrie nr. 37;

DJAviz — Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta ,.Gheorghe Pop de Basesti” al judetului Maramureg, mun.
Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr. 87;

[CJAviz Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Gestionarea Integratd a Deseurilor Menajere in
judetul Mramures(ADIGIDM) — mun. Baia Mare, strada Gheorghe $incai, nr. 46;

XAviz de amplasament Sistemul de Gospodarie a Apelor Maramures, mun. Baia Mare, strada Hortensiei,
nr. 2;

XJAviz Agentia Nationala de Imbunatatiri Funicare — Filiala Teritoriala Maramures, mun. Baia Mare, strada
Margeanului, nr. 2:



d.4) Studii de specialitate:
[X] Studiu geotehnic, verificat de verificator atestat in domeniu Af, dupi caz;;

X Studiu de oportunitate;
X Plan Urbanistic Zonal;

[X] Plan de situatie in sistemul de Proiectie Stereografic 1970,cu identificarea parcelei prin numdr cadastral,
vizat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediului;
f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de

semniturd pentru specialitii care au elaborat documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (6)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizati;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GEW,
Ec. Gabriela - Florica TULBU Ovid(i_u\SASC o

\_/

L.S. ARHITECT SEF,
Raul - Florin BO

S-a achitat taxa de 147 lei conform chitantei nr. 190600020288 / 19.06.2024,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct.



